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KJOPETILBUD SALGSTRINN 3 - HUS 5

SELGER: Husgy Havn AS
SENDES TIL: Privatmegleren Tansberg AS, e-post: kenneth.doksheim@privatmegleren.no og monitawrangsund@privatmegleren.no

Oppdragsansvarlig:
Kenneth Doksheim T: 912 41 500 E: kenneth.doksheim@privatmegleren.no
Monita Wrangsund T: 922 49 295 E: monitawrangsund@privatmegleren.no

Undertegnede 1 Fedselsdato:
Undertegnede 1: Fedselsdato:
Adresse: Postnr./sted:
E-post: E-post:
Telefon: Telefon:

Undertegnede bekrefter herved bud om kjop av Alt. 1 leilighetsnummer:

Minstepris i henhold til prisliste kr:

Hvorav 10 % av kjgpesummen er forskudd, som skal innbetales innen kontraktsmgtedato. For andre enn forbrukere gjelder andre vilkar, jfr. salgsoppgave.
Hertil kommer dokumentavgift og tingl. gebyr ihht. til gjeldene satser p& tinglysningstidspunktet.

Kjgpet inngs i henhold til prisliste datert 28/02/20, prospekt med prosjektbeskrivelse og salgsinformasjon, samt dette kjgpetilbudet med informasjon og
vilkar.

Neerveerende avtale bygger pa de opplysninger som er gitt i prospektet og ngkkelinformasjon.
Det er viktig at kjgper har satt seg inn i disse dokumenter for kjgpetilbudet inngis.

Finansieringsplan:

10 % av kjgpesum (fri kapital) ved utstedt garanti jf. bustadoppf.lova § 12 Kr:
Langiver: Referanseperson og tlf.nr.: Kr:
Kr:
Kr:
Egenkapital: Kr:

Eventuelle forbehold/forutsetninger:

Undertegnede er kjent med at selgeren stér fritt til & godta eller forkaste ethvert bud og er klar over at handelen er juridisk bindende for begge
parter, dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Budet kan ikke trekkes tilbake innen akseptfristen dersom selger er gjort kjent med budet.

Sted/dato Budgiverens underskrift Budgiverens underskrift

Finansiering bekreftet av megler:

Dato/kL. Kontaktperson Belop bekreftet ok

Kjgper har gjort seg kjent med at Husgy Havn AS/Avantor, som utvikler Husgy Havn, fremmer forslag til endring av bebyggelsesplan for den delen
av prosjektet som ikke ligger i front mot sjgen. Endringssgknaden betinger godkjennelse fra offentlige myndigheter og endret bebyggelsesplan er
illustrert pa prosjektets hjemmeside. Awvik i forhold til illustrasjonen vil kunne forekomme.

PrivatMegleren Tonsberg

Nedre Langgate 43, 3126 Tgnsberg
’ PRIVATMEGLEREN
www.privatmegleren.no ﬂ Tonssens ovantor



PRISLISTE SALGSTRINN 3 - HUS 5

28. februar 2020

AREAL AREAL AREAL AREAL FELLES- TOTALE TOTAL
LEIL.NR ETASJE BRA P-ROM BALKONG SOVEROM P-PLASS KOSTNADER PRIS OMKOSTNINGER KJ@PESUM
HO05-101 1 44.6 40,7 13,6 1 1 1834 2 590 000 13 269 2 603 269
HO05-102 1 48,1 43,3 10 1 1 - SOLGT - -
HO05-103 1 70,3 64,9 12,9 3 1 - SOLGT - -
HO05-104 1 891 84,2 14,5+12,7 3 1 - SOLGT - -
HO05-105 1 13,5 106,7 50,8 2 1 3 851 8 500 000 23 869 8 523 869
HO05-201 2 a7 431 14,5 1 1 - SOLGT - -
H05-202 2 481 43,3 8,6 1 1 - SOLGT - -
HO05-203 2 78,8 73,4 10,6+11,4 2 1 . SOLGT = -
HO05-204 2 891 84,2 14,7+11,4 3 1 - SOLGT = -
HO05-205 2 120,7 13,6 55,1 3 1 - SOLGT - -
HO05-301 3 47 43,1 14,5 1 1 - SOLGT - -
HO05-302 3 481 43,3 8,6 1 1 - SOLGT - -
HO05-303 3 78,8 734 10,7+11,4 2 1 - SOLGT - -
HO05-304 3 891 84,2 14,7+11,3 3 1 - SOLGT - -
HO05-305 3 120,7 13,6 54,4 3 1 - SOLGT - -
HO05-401 4 100,4 95,8 71,9+9,3 3 1 4 490 9 990 000 21939 10 011 939
HO05-402 4 168,8 164,3 90,5 3 1 - SOLGT - -

SALGS- OG BETALINGSBETINGELSER

Ved utstedt §12 garanti fra selger skal 10 % av kjgpesum innbetales til
meglers klientkonto. Belgpet ma veere fri kapital, dvs.at det ikke kan veere
knyttet vilkar til innbetalingen som medfarer at selger ikke kan disponere
over belgpet. Belgpet disponeres av selger fra garanti jf. Bustadoppferings-
loven § 47 evt. foreligger. Restkjgpesummen og omkostninger betales ved
overtagelse. Renter opptjent pa klientkonto tilfaller kjgper frem til garanti jf.
§ 47 er stilt, eller skjotet er tinglyst, forutsatt at de overstiger 1/2 R.

FELLESKOSTNADER

Basert pa utkast til budsjett for sameiet, er fellesutgifter ved overtagelses-
tidspunktet stipulert til ca. kr. 30,- pr. kvm BRA pr. maned (eksklusive
garasje, TV/internett og kommunale avgifter)

Kommunale avgifter faktureres den enkelte seksjonseier direkte fra
kommunen. Se ogsa utkast til budsjett i vedlegg til salgsoppgave for
estimerte fellesutgifter for den enkelte leilighet.

OMKOSTNINGER

Det skal betales 2,5 % dokumentavgift av andel tomteverdi, som er beregnet
til kr. 6.208,- per kvm bolig BRA.

Tinglysnings- gebyr for skjgte p.t. kr. 585,-. Tinglysningsgebyr for evt.
pantedokumenter utgjer for tiden kr. 724,- pr. dokument inkl. pantattest.
Kapitaltilskudd til sameiet kr. 5.000,-. Oppstartkapitalen blir overfgrt
forretningsfgrer nar sameiet er etablert og oppgjersmegler har fatt
utbetalingsanvisning av sameiets styre. Belgpet er innskuddskapital til
sameiet som ikke tilbakebetales.

Det tas forbehold om endringer av omkostningsbelgpene som falge av
politiske vedtak eller lovendringer.Dokumentavgiften for p-plasser
forutsetter at kartverket vil akseptere tomteverdi som grunnlag for
beregning av dokumentavgift. Hvis ikke tomteverdi aksepteres som
avgiftsgrunnlag for p-plasser vil omsetningsverdi legges til grunn.



UTKAST TENDEN ADVOKATFIRMA ANS SEPT 2018 — MED FORBEHOLD OM ENDRINGER

VEDTEKTER FOR SAMEIET HUS@Y HAVN C

1.1

1.2

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

3.1

3.2

Vedtatt i stiftelsesmgte [e] i medhold av lov om eierseksjoner 16. juni 2017 nr. 65.

SAMEIETS NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Sameiet Husgy Havn C. Sameiets eiendom bestar av eiendommen
gadrdsnummer 159, bruksnummer [e] i Tonsberg kommune med pastdende
bygningsmasse ("Eiendommen").

Sameiet ble opprettet ved seksjoneringsbegjaering tinglyst [DATO].

ORGANISERING AV SAMEIET, RADERETT

Eiendommen er seksjonert, og eies i sameie av seksjonseierne. Seksjonen kan ikke
skilles fra deltakerinteressen i Sameiet.

Sameiet bestdr av [e] boligseksjoner. Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel,
samt eventuelt en eller flere seksjonerte tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en klart
avgrenset og sammenhengende del av bebyggelsen pa Eiendommen. [Seksjonerte
tilleggsdeler omfatter [e]].

For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker sameieandelens
stgrrelse. Sameiebrgken er basert pd bruksenhetenes areal (BRA). [Mulig seerlig
h8ndtering av bl.a. terrasser, tilleggsareal, utvendige boder og parkeringsplasser]

Tomten og alle deler av bygningsmassen som etter oppdelingen ikke inngdr i
bruksenhetene, er fellesarealer.

Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og vedtektene, har den enkelte
seksjonseier full faktisk og rettslig radighet over sin seksjon, herunder rett til salg,
bortleie og pantsettelse. Seksjonseier skal underrette sameiets styre skriftlig om alle
overdragelser og leieforhold av bruksenheter.

[Mulig bestemmelse om plikt til medlemskap i velforening.]

[Mulig overordnet beskrivelse av relasjon mellom sameiet og fellesareal utenfor
sameiets eiendom)

BRUKEN AV BRUKSENHETER OG FELLESAREALER

Den enkelte seksjonseier har enerett til 8 bruke sin bruksenhet og rett til & benytte
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og for gvrig til bruk som er i
samsvar med tiden og forholdene.

Dersom arsmgtet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan
fellesarealene skal brukes. Fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere
hindres i @ bruke dem. Alle installasjoner pa fellesarealene ma pa forhand godkjennes
av styret. Tiltak som er ngdvendige pa grunn av en seksjonseiers eller et
husstandsmedlems funksjonshemning kan ikke nektes godkjent uten saklig grunn.



3.3

3.4

a4

Bruksenhetene og fellesarealene ma ikke brukes slik at bruken p& en urimelig eller
ungdvendig mate er til skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

Arsmgtet kan vedta og endre husordensregler med alminnelig flertall av de avgitte
stemmer. Seksjonseierne plikter & fglge de til enhver tid gjeldende husordensregler.
Selv om det vedtas forbud mot dyrehold, kan bruker av seksjonen holde dyr dersom
gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige brukere av
Eiendommen.

PARKERING OG BODER

[Etter at utbygger har besluttet formell struktur for parkering og boder, vil denne bli naermere
beskrevet under dette punkt i vedtektene. Dette gjelder bl.a.

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

Parkeringsanlegget som anleggseiendom (selvstendig matrikkelenhet), eventuell annen

struktur

Hvordan eierseksjonssameiets/seksjonenes rett til parkering og boder skal formaliseres,
f.eks. som sameie

Mulig bestemmelse om styrets rett til § forvalte, herunder fordele og omfordele,

parkeringsplasser blant seksjonseierne. Vedtektene vil etablere en ordning som sikrer
at parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet

til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne, gjgres tilgjengelige for disse, jf.
eierseksjonsloven § 26]

VEDLIKEHOLD AV BRUKSENHETENE OG FELLESAREAL

Det paligger den enkelte seksjonseier & besgrge og bekoste vedlikehold av
bruksenheten, i samsvar med eierseksjonsloven § 32, sa langt ikke annet fglger av
disse vedtektene. [Seksjonseiers vedlikeholdsansvar omfatter ogs§ tilvist bod utenfor
egen bruksenhet.]

Det presiseres at seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter innsiden av terrasser,
herunder alle sluk, avlgp, gulv over stgpt flate, samt vasking av rekkverk.
Seksjonseieren ma selv sgrge for at avlgp og sluk holdes dpne for Igv, is, sng og
lignende pa egne terrasser. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utvendig solskjerming
tilknyttet egen leilighet. Seksjonseieren er ogsa ansvarlig for innvendig og utvendig
vask av vinduer i bruksenheten [mulig seerbestemmelse om vinduer som eventuelt
ikke kan vendes].

Seksjonseieren har plikt til & gjennomfgre forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke
oppstar skade pd fellesarealer eller andre bruksenheter, eller ulempe for andre
seksjonseiere.

Seksjonseieren er ansvarlig for & holde bruksenheten oppvarmet, slik at rgr ikke fryser.
Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

Sameiet skal holde bygninger og Eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa seksjonseierne. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ikke arealer
eller innretninger som er underlagt én eller flere seksjonseieres eksklusive bruksrett
og derav fglgende vedlikeholdsansvar.

Sameiet vedlikeholder fellesarealer og fellesanlegg ute og inne, s& som tomten, hele
bygningskroppen med tak, til og med [fuktsperre over] stgpt flate pd terrassegulv,
rekkverk og beslag, vegger, trapperom, ganger [, parkeringsanlegg] mm. [Vedlikehold
av ytre del av vinduer, samt] utskifting av sluk, vinduer og inngangsdgrer er sameiets
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5.8

5.9

5.10

5.11

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

ansvar. Vedlikeholdskostnadene utgjgr felleskostnader og skal fordeles som regulert i
punkt 6.

Sameiet holder ved like felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som
gar gjennom boliger. Sameiet har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom boligen
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for seksjonseieren.

Seksjonseieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring
av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for seksjonseieren
eller annen bruker av boligen.

[Mulig seerlig beskrivelse av sameiets ansvar for drift og vedlikehold av
parkeringsanlegg, eller andel av dette anlegget. Den del av slike kostnader som faller
p8 Sameiet Husay Havn C, vil ventelig fordeles som felleskostnader i henhold til punkt
6.7.]

[Mulig seerlig beskrivelse av sameiets eventuelle rolle knyttet til drift og vedlikehold av
privat fellesareal utenfor eierseksjonssameiets eiendom.]

FELLESKOSTNADER. ANSVAR FOR SAMEIETS FORPLIKTELSER

Felleskostnader er alle kostnader ved Eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte
bruksenhet, s& som vedlikeholdskostnader, forsikringer, administrasjonskostnader,
skatter og offentlige avgifter med mer. Felleskostnader omfatter for gvrig alle
kostnader som er angitt som felleskostnader i disse vedtektene.

Styret skal pdse at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de
forfaller, slik at man unngdr at kreditor gjor krav gjeldende mot de enkelte
seksjonseiere for seksjonseiernes felles forpliktelser.

Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte seksjonseier forskuddsvis
hver m8ned betale et akontobelgp fastsatt av styret. Endring av akontobelgp kan
tidligst tre i kraft etter én maneds varsel.

[Medlemskontingent til NN velforening betales som en del av felleskostnadene.
Sameiet betaler samlet medlemskontingent for alle seksjonseierne til velforeningen.]

Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonene etter stgrrelsen pd sameiebrgkene,
med mindre annet er bestemt.

Hvis szerlige grunner taler for & fordele kostnadene etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk, eller annen kostnadsfordeling gyldig vedtas med
tilslutning fra de seksjonseierne det gjelder, kan felleskostnadene fordeles pa slikt
grunnlag.

[Seerlig bestemmelse fordeling av felleskostnader til kabel-TV og bredb8nd, fordeles
likt mellom seksjonene. Kommunale avgifter betales direkte. Oppvarming/varmt vann
til leiligheter fordeles etter forbruk]

[Seerlig bestemmelse om sameiets andel av kostnader ved forvaltning, drift og
vedlikehold av parkeringsanlegget - fordeles som utgangspunkt per parkeringsplass]

[Mulig bestemmelse om sameiets eventuelle andel av kostnader ved forvaltning, drift
og vedlikehold av fellesareal utenfor egen eiendom]
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6.10

6.11

7.1

8.1

8.2

8.3

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

Arsmgtet vedtar med alminnelig flertall avsetning til fond til dekning av fremtidige
vedlikeholdsutgifter, pakostninger eller andre fellestiltak p& Eiendommen. Det belgp
seksjonseierne skal betale til fondet innkreves samtidig med den manedlige betalingen
til dekning av felleskostnader.

Den enkelte seksjonseieren hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin
sameiebrgk.

LOVBESTEMT PANTERETT

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
folger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pd det tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

ARSMOTET

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet. Ordinzert arsmgte holdes hvert
ar innen utgangen av juni. Ekstraordinaert arsmgte skal holdes ndr styret finner det
ngdvendig, eller nar minst to seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Alle seksjonseiere har rett til & delta i drsmgte, med forslags-, tale-, og stemmerett.
Styreleder plikter & veere tilstede p& rsmgtet, med mindre det er 8penbart ungdvendig
eller det foreligger gyldig forfall. Ett ekstra husstandsmedlem fra hver seksjon,
styremedlemmer og leiere av seksjon, har rett til & vaere tilstede pa drsmgtet og rett
til & uttale seg.

Seksjonseiere har rett til 8 mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig
og datert fullmakt. Fullmakten ansees a gjelde farstkommende arsmgte, med mindre
annet fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake. Seksjonseiere har rett til
& ta med rddgiver. R&dgiveren har bare rett til 8 uttale seg dersom &rsmgtet gir
tillatelse.

INNKALLING TIL ARSM@TE

Innkalling til drsmgte skal skje skriftlig til seksjonseierne med varsel pd minst atte
dager, hgyst tjue dager. Ekstraordinzert &rsmgte kan, om det er ngdvendig, innkalles
med kortere frist, som likevel skal vaere minst tre dager. Som skriftlig regnes ogsa
elektronisk kommunikasjon.

Styret skal pa forhdnd varsle seksjonseierne om dato for &rsmgtet, og om siste frist
for innlevering av saker som gnskes behandlet.

Innkallingen skal angi de saker som skal behandles. Sakene nevnt i punkt 10.1 (a)-
(d) kan likevel behandles, selv om de ikke er angitt spesifikt i innkallingen. Skal et
forslag som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene m& vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

Senest en uke fgr ordinzert drsmgte skal styrets drsberetning og regnskap sendes ut
til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal ogsa veere tilgjengelige i
drsmotet.

Blir arsmgte som skal holdes etter loven, vedtektene eller vedtak i arsmgte ikke

innkalt, kan en seksjonseier eller et styremedlem kreve at tingretten snarest, og for
seksjonseiernes felles kostnad, innkaller til arsmgte.
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10

10.1

11

11.1

11.2

11.3

11.4

11.5

11.6

12

12.1

SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINZART ARSMOTE
P3 det ordinaere arsmgtet skal disse saker behandles:

(a) Konstituering.

(b) Styrets drsberetning.

(c) Styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderar til eventuell godkjenning.
(d) Valg av styre og styreleder.

(e) Andre saker som er nevnt i innkallingen.

LEDELSE AV ARSMO@TE, FLERTALLSKRAV OG PROTOKOLL

Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder,
som ikke behgver vaere seksjonseier.

Flertallet i 8rsmgtet regnes etter antall boligseksjoner, slik at hver seksjon gis én
stemme.

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene, avgjgres alle saker med
alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Ved valg regnes den som far flest stemmer
som valgt. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved stemmelikhet foretas
loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i arsmgtet for vedtak om:

(a) ombygging, pdbygging eller andre endringer av bygningsmassen eller tomten som
etter forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold,

(b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

(c) salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap,

(d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning,

(e) samtykke til endring av formal for bruksenheter, fra boligformal til annet formal,

(f) reseksjonering som medfgrer gking av det samlede stemmetall,

(g) tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og som
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for seksjonseierne pd@ mer enn 5 prosent av de arlige
fellesutgiftene Hvis slike tiltak fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller
utlegg for enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens
grunnbelgp pd det tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres
hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Vedtak som nevnt i eierseksjonsloven § 51 krever tilslutning fra samtlige
seksjonseiere. Dette gjelder bl.a. salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av
Eiendommen, og vedtak som innebeerer vesentlige endringer av Sameiets karakter.

Det skal under mgteleders ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og
alle vedtak som gjgres av arsmgtet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og

minst én seksjonseier som utpekes av drsmgtet blant de som er tilstede. Protokollen
skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

STYRET

Sameiet skal ha et styre bestaende av styreleder og 2-4 andre medlemmer. Sameiet
skal [kan] ha 2 varamedlemmer til styret.
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12.2

12.3

12.4

12.5

12.6

12.7

12.8

12.9

12.10

12.11

12.12

12.13

13

13.1

13.2

Styret velges av arsmgtet. Styrets leder velges szerskilt av arsmgtet. Styret velger
nestleder blant sine medlemmer.

Styremedlemmer og varamedlemmer tjenestegjor i to ar av gangen, med mindre
kortere tjenestetid vedtas i forbindelse med valget. Styremedlem og varamedlem kan
gjenvelges.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av Eiendommen, og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtektene og vedtak i
drsmgtet.

Styret kan treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter loven, vedtektene
eller vedtak i det enkelte tilfelle, skal besluttes av drsmgotet.

[Avhengig av valgt struktur: Styreleder, eller det styremedlemmet styret utpeker, er
sameiets representant i styret for [e] velforening. Sameiets styre utpeker et
varamedlem til velforeningens styre blant sameiets styremedlemmer. ]

[Avhengig av valgt struktur: Styreleder, eller det styremedlemmet styret utpeker, er
sameiets representant i styret for sameiet i parkeringsanlegget. Sameiets styre
utpeker ogs8 eventuelt varamedlem til dette styret blant sameiets styremedlemmer.]

[Avhengig av valgt struktur: Bestemmelse om styrets rolle/representasjon i organ for
ivaretakelse av interesser knyttet til fellesareal utenfor eierseksjonssameiets eiendom,
innenfor planomrdet]

Avgjgrelser som kan tas av et alminnelig flertall i &rsmgte, kan ogsa tas av styret om
ikke annet fglger av lov, vedtektene eller arsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

Styrelederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets
navn.

Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgter s& ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgrer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak ndr mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjgr lederens stemme utslaget. De
som stemmer for et vedtak, m& likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styremgtene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, skal styret velge en
mgteleder. Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal
underskrives av de fremmagtte styremedlemmene.

HABILITETSREGLER FOR ARSM@TE OG STYRE

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming pd 8rsmgtet om et sgksmal mot
en selv eller ens naerstdende, ens eget eller ens naerstdendes ansvar overfor sameiet
eller et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse
i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser. Det samme gjelder for
avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonsloven § 38
eller § 39.

Styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som

vedkommende selv eller naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse .
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14

14.1

14.2

14.3

15

15.1

15.2

15.3

16

16.1

16.2

17

17.1

BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser/annen solskjerming,
endring av fasadekledning, innglassing av balkonger eller terrasser, endring av
utvendige farger o.l., skal skje etter en samlet plan vedtatt av arsmgtet. Skal noe slikt
arbeid utfgres av seksjonseierne selv, ma det kun skje etter forutgdende skriftlig
godkjenning av arsmgtet.

Tilbygg/pdbygg og andre endringer av bygningsmassen som etter vedtektene og
eierseksjonsloven krever drsmgtets samtykke, ma ikke igangsettes for samtykke er
gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse.
Sgknad eller melding til bygningsmyndighetene m& godkjennes av styret far
byggesgknad/melding kan sendes.

Seksjonseier er ansvarlig for at eventuelle endringer av bygningsmassen utfgres pa en
. o . . . o
slik mate at sameiet eller andre seksjonseiere pafgres skade.

SEKSJONSEIERS ANSVAR

Skade og/eller fglgeskade pa fellesareal, egen og/eller andres seksjoner som skyldes
en seksjonseier, hans husstand, ansatte eller andre som han har gitt tilgang til
Eiendommen, ma han erstatte eller utbedre i samsvar med alminnelige
erstatningsrettslige regler.

Ved skader som en seksjonseier er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens
forsikring benyttes sd langt den rekker, inkludert mulig egenandel, for sameiets
forsikring benyttes. Ved skade som skyldes seksjonseieren og som dekkes av sameiets
forsikring, skal seksjonseieren betale egenandelen og andre direkte utlegg som ikke
dekkes av forsikringen og som er en fglge av skaden. Bestemmelsen gjelder uansett
om skaden oppstar pa fellesareal eller i en bruksenhet. Bestemmelsen gjelder ogsd
ndr skaden er fordrsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som
seksjonseieren har gitt adgang til Eiendommen eller overlatt sin bruksenhet til, jf. ogsa
punkt 15.1.

Nar erstatningsansvaret er en fglge av sameieforholdet, kan sameiets legalpanterett
etter eierseksjonsloven § 31 og vedtektenes punkt 7 anvendes.

MISLIGHOLD

Hvis en Seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende 3 selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 3
kreve seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen
kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som
ikke skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt. Kravet om advarsel
gjelder ikke i de tilfellene det kan kreves fravikelse etter punkt 17.

FRAVIKELSE

Medfgrer seksjonseierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
Eiendommen eller er seksjonseierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for
Eiendommens gvrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapitel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.
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18

18.1

19

19.1

20

20.1

21

21.1

22

22.1

MINDRETALLSVERN
)lrsm;atet, styret eller andre som representerer sameiet, kan ikke treffe beslutning som

. o . . . . . . o
er egnet til a gi visse seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa andre
seksjonseieres bekostning.

FORRETNINGSFQRER
Arsmgtet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha forretningsforer.

Forretningsfgrer engasjeres og sies opp av styret, som ogs% fastsetter
forretningsfgrerens instruks og godkjenner forretningsfgrerens vederlag.

REVISJON OG REGNSKAP
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel i samsvar med

eierseksjonsloven § 64. Sameiet skal ha revisor i samsvar med eierseksjonsloven
§ 65.

ENDRINGER I VEDTEKTENE

Endringer i vedtektene kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav.

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16. juni 2017, nr. 65.
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Husey Havn - Hus 4 og 5 boligsameie (byggetrinn 3)

42 leiligheter / 3408 BRA

Hus 04 - plan U Felles Garasje/parkeringskijeller og boder
Hus 05 - plan U Felles Garasje/parkeringskijeller og boder
Hus 04 - 1. etg 7 leiligheter
Hus 04 - 2. etg 7 leiligheter
H
Hus 04 - 3. etg 7 leiligheter us 4
Hus 04 - 4. etg 4 leilighet
Sum 25
Hus 05 - 1. etg 5 leiligheter
Hus 05 - 2. etg 5 leiligheter
HU
Hus 05 - 3. etg 5 leiligheter S3
Hus 05 - 4. etg 2 leilighet
Sum 17
Sum 42 leiligheter

Estimert budsjettert felleskostnad utgjer ca 30 kr/m2 (BRA) per mnd (ikke medtatt kommunale gebyrer,
kabel-TV og garasje). Oppvarming og varmtvann er inkludert i felleskostnad.

Felleskostnad Fordeling Kommentar
oppvarming + . Inkludert i felleskostnad strem ut fra drift av
Felles varmeanlegg varmtvann Sameiebrgk varmepumpe
direkte per faktureres hver seksjonsleilighet direkte av
Kommunale gebyrer - vann / aviep leilighet Kommunen
, direkte per faktureres hver seksjonsleilighet direkte av
Kommunale gebyrer - renovasjon leilighet Kommunen
Standard érlig gebyr per leilighet nar det ikke
Gebyr vann/avigp, renovasjon og feiing bolig 0 - 50 m2  benyttes vannméler, er kr 9.050,- inkl. mva for

Gebyr vann/avigp, renovasjon og feiing

Lys og varme fellesarealer
Renhold innvendig felles

Heiser, drift/vedl.hold med alarmlinjer
Vaktmester/div. materiell
Drift/vedlikehold tekniske anlegg
Snobroyting

Utvendig drift/vedlikehold

Innv. drift/vedlikehold fellesarealer
Drift/vedl.hold garasjeanlegg
Forretningsforsel / revisjon

Andre honorarer/godtgjorelser

Styrehonorar
Kabel-TV/bredband

Forsikringer
Andre kostnader (diverse)

Vedlikeholdsfond

bolig 51-300 m2

Sameiebrgk
Sameiebrgk
Sameiebrgk
Sameiebrgk
Sameiebrgk
Sameiebrgk
Sameiebrgk
Sameiebrgk
per plass
Sameiebrgk
Sameiebrgk
Sameiebrgk
per leilighet

Sameiebragk
Sameiebrak

Sameiebragk

2019.

Standard érlig gebyr per leilighet nar det ikke
benyttes vannmaler, er kr 10.462,50 inkl. mva
for 2019.

fordeles per P-plass

grunnpakke fordeles likt per tilkoblingspunkt



Husey Havn - Hus 4 og 5 boligsameie (byggetrinn 3)
Estimert andel felleskostnader per maned

Felles stram  @vrige TV/Internet Garasje

Bolig Garasje Areal Andel kostn Andel Kostn likt Kostn. plass
Enhet Etg. plasser brgk boligseksj. boligseksj fordelt leil

antall (BRA) bregki % breki % per bolig per plass

HUS 04

Garasje U
101 1 1 72 kr 723 kr 1 383 kr 347 kr 200
102 1 1 49 kr 492 kr 941 kr 347 kr 200
103 1 1 49 kr 492 kr 941 kr 347 kr 200
104 1 1 76 kr 763 kr 1 460 kr 347 kr 200
105 1 1 95 kr 954 kr 1 824 kr 347 kr 200
106 1 1 62 kr 622 kr 1191 kr 347 kr 200
107 1 2 100 kr 1 004 kr 1 920 kr 347 kr 400
201 2 1 87 kr 873 kr 1671 kr 347 kr 200
202 2 1 49 kr 492 kr 941 kr 347 kr 200
203 2 1 49 kr 492 kr 941 kr 347 kr 200
204 2 1 76 kr 763 kr 1 460 kr 347 kr 200
205 2 1 95 kr 954 kr 1 824 kr 347 kr 200
206 2 1 62 kr 622 kr 1191 kr 347 kr 200
207 2. 2 111 kr1114 kr2 132 kr 347 kr 400
301 3. 1 87 kr 873 kr 1671 kr 347 kr 200
302 3 1 49 kr 492 kr 941 kr 347 kr 200
303 3 1 49 kr 492 kr 941 kr 347 kr 200
304 3 1 76 kr 763 kr 1 460 kr 347 kr 200
305 3 2 95 kr 954 kr 1 824 kr 347 kr 400
306 3 1 62 kr 622 kr 1191 kr 347 kr 200
307 3 2 111 kr1 114 kr 2 132 kr 347 kr 400
401 4 2 105 kr 1 054 kr 2 016 kr 347 kr 400
402 4 1 89 kr 893 kr 1709 kr 347 kr 200
403 4 2 92 kr 924 kr 1767 kr 347 kr 400
404 4 2 132 kr 1 325 kr 2 535 kr 347 kr 400

Delsum 25 32 1979 kr19867 kr38006 kr 8675 kr 6400

HUS 05

Garasje U
101 1 1 44 kr 442 kr 845 kr 347 kr 200
102 1 1 48 kr 482 kr 922 kr 347 kr 200
103 1 1 70 kr 703 kr 1 344 kr 347 kr 200
104 1 1 89 kr 893 kr 1709 kr 347 kr 200
105 1 1 113 kr1134 kr2 170 kr 347 kr 200
201 2 1 47 kr 472 kr 903 kr 347 kr 200
202 2 1 48 kr 482 kr 922 kr 347 kr 200
203 2 1 79 kr 793 kr 1517 kr 347 kr 200
204 2. 1 89 kr 893 kr 1709 kr 347 kr 200
205 2. 1 121 kr 1215 kr 2 324 kr 347 kr 200
301 3 1 47 kr 472 kr 903 kr 347 kr 200
302 3 1 48 kr 482 kr 922 kr 347 kr 200
303 3 1 79 kr 793 kr 1517 kr 347 kr 200
304 3 1 89 kr 893 kr 1709 kr 347 kr 200
305 3 1 121 kr 1215 kr 2 324 kr 347 kr 200
401 4 2 128 kr 1285 kr 2 458 kr 347 kr 400
402 4. 1 169 kr 1 697 kr 3 246 kr 347 kr 200

Delsum 17 17 1429 kr 14 345 kr27 443 kr 5899 kr 3600

Sum 42 49 3408 kr 34212 kr65450 kr 14574 kr 10000




42 leiligheter - 50 P-plasser (kjeller)

Konto Tekst Fordeling Sum pr. ir Pr. mnd
Budsjetterte inntekter
3660 Garasje 120 000 10 000
Fellesstrom (lys, varme, ventilasjon m.m.) 410 541 34212
3645 TV/Internett 174 888 14 574
3640 Andre fellesutgifter 785 394 65 450
Andre inntekter 0 0
Sum inntekter 1490 823 124 235
Budsjetterte kostnader }
5330 Godtgj. til styre- og bedriftsforsamling Sameiebrok 49 488 4124
5400 Arbeidsgiveravgift Sameiebrok 6978 581
Komm. gebyrer - VA (faktureres seksjonen .
direkte) ( : direkte
Renovasjon (faktureres hver leilighet fra .
kommunjen) ( ¢ direkte
6299 Andre kostnader lokaler Sameiebrok 0 0
6340 Fellesstrom (lys, varme, ventilasjon m.m.) Sameiebrok 410 541 34212
6360 Renhold (innvend. fellesareal) Sameiebrok 70 773 5898
6590 Diverse driftsmateriell Sameiebrek 13 829 1152
6600 Utvendig drift/vedl.hold bygninger Sameiebrek 150 800 12 567
6605 Innvendig drift/vedl.hold bygning - bolig Sameiebrek 12 070 1 006
6610 Drift/vedl.hold VVS (felles) Sameiebrek 53 863 4 489
6620 Drift/vedl.hold el.-anlegg (felles) Sameiebrek 13 654 1138
6630 Drift/vedl.hold brannvernanlegg/alarm Sameiebrok 10 750 896
6640 Drift/vedl.hold 4 heisanlegg Sameiebrok 31231 2 603
6660 Drift/vedl.h. ventilasjon kjellere Sameiebrok 29 477 2 456
Drift/vedl.hold felles uteomrader (sne. .
6670 grontanl.-mv.) one: Sameicbrok >1298 4275
6680  Overfort til Garasjesameiet Per plass 120 000 10 000
6685 A-konto garasjeanlegg - - -
6690 Drift/vedl.hold redskaper og utstyr Sameiebrek 25950 2163
6700 Diverse honorarer Sameiebrek 6 035 503
6701 Revisjonshonorar Sameiebrok 12 070 1 006
6705 Forretningsfersel, inkl. Arsoppgjar Sameiebrok 58 540 4 878
6710 Tilleggsarbeid forretningsforsel 0 0
6750 Vaktmestertjenester Sameiebrok 60 351 5029
6800 Kontorrekvisita, Porto Sameiebrek 0 0
6903 Telefon Sameiebrok 0 0
6930 Heis - Alarmtelefoner 6 heisanlegg Sameiebrok 15742 1312
6909  Kabel-TV/bredband (grunnpakke) Per leilighet 174 888 14 574
7500 Forsikring bygninger Sameiebrok 76 645 6387
7770 Bank og kortgebyrer Sameiebrok 6 035 503
7790 Andre kostnader Sameiebrok 30175 2515
8050 Annen renteinntekt Sameiebrek -362 -30
Totalt kostnadsbudsjett 1490 823 124 235
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Kapittel IV. Manglar ved entreprenorens yting
§ 25. Mangel
§ 26. Manglande opplysningar
§ 27. Urette opplysningar
§ 28. Tidspunktet for mangelsvurderinga
§ 29. Forbrukarens krav som felgje av mangel
§ 30. Reklamasjon
§ 31. Forbrukarens rett til & halde attende vederlag
§ 32. Retting av mangel og skade
§ 33. Prisavslag
§ 34. Heving
§ 35. Skadebot ved mangel
§ 36. Omfanget av ansvaret
§ 37. Krav mot bakre ledd
§ 38. Tredjepersons ansvar for opplysningar
§ 39, Rettsmangel
§ 40. Offentlegrettslege radvaldsband

Kapitiel V. Forbrukarens yting
§ 41. Fastsetjing av vederlaget
§ 42. Justering for endringar og tilleggsarbeid
§ 43. Tilleggsvederlag i andre tilfelle
§ 44. Vederlag for ferebuing m.m.
§ 45. Vagnaden for ytinga
§ 46. Betalingstid
§ 47. Forskotsbetaling
§ 48. Rekning, sluttoppgjer og gebyr
§ 49. Deponering av omtvista vederlag
§ 50. Forbrukarens medverknad
§ 51. Tilleggsfrist

Kapittel VI. Avbestilling
§ 52. Avbestilling
§ 53. Avbestilling som omfattar rett tl grunn
§ 54. Avbestillingsgebyr

Kapittel VIIL Forseinking pa forbrukarens side
§ 55. Entreprenarens krav ved forseinking
§ 56. Stansing av arbeidet
§ 57. Heving
§ 58. Verknadene av heving
§ 59. Rente og skadebot for rentetap

Kapittel VIII. Langvarig avbrot
§ 60, Langvarig avbrot

Kapittel IX. Skadebotansvar for konsulent
§ 61. Verkeomradet for kapitlet
§ 62. Fraskriving av skadebotansvar p4 grunn av feil
§ 63. Reklamasjon

Kapittel X. Tvistelaysing
§ 64. Tvisteloysing
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Kapittel XI. Endringar i andre lover. Ikraftsetjing
§ 65. Endringar i andre lover
§ 66. Ikraftsctjing

Lov om avtalar med forbrukar om oppfering av ny bustad m.m.
(bustadoppfaringslova).

If. lover 16 juni 1989 nr. 63 (handverkartenester), 3 juli 1992 nr. 93 (fast eigedom).
Kapittel I. Verkeomrade m.m.

§ 1. Verkeomrade

Lova gjeld avtalar mellom entreprener og ein forbrukar om oppfering av ny eigarbustad.
Dette omfattar

a. avtale om oppfering av bygning til bustadferemdl og avtale om arbeid som vert utfort direkte
som ledd 1 slik oppfering, og

b. avtale om rett til fast eigedom med ny cigarbustad ndr arbeid som entrepreneren star for,
enno ikkje er fullfort pa avtaletida. Likt med dette skal reknasl aviale om vidaresal av slik
rett.

Kapittel [X gjeld avtalar mellom ein konsulent og ein forbrukar ot planlegging av oppfering
av bygning til bustadferemal eller planlegging av arbeid som vert utfart direkte som ledd i slik

oppfaring.

Opploring av ny eigarbustad omfattar her i lova og oppfering av fritidshus. Eigarseksjon vert
rekna som eigarbustad. Full ombygging skal reknast likt med oppfering.

Endra med lover 21 juni 2002 nr. 34 (ikr. 1 juli 2002), 10 des 2010 nr. 74 (ikr. 1 juli 2011, etter res. 10 des 2010 nr.
1570, med verknad for avtalar om videresal inngftt etter 1 juli 2011).

§ 1a. Burettslagbustader

Reglane om rett til fast eigedom med eigarbustad, jf. § 1 forste ledd bokstav b, gjeld
tilsvarande for avtale mellom forbrukar og bustadbyggjelag eller annan yrkesutovar om rett til
bustad som er knytt til eller skal knytast til andel i burettslag, dersom arbeid som er omfatta av
avtalen, ikkje er fullfert pa avtaletida, Overforing eller teikning av andel i burettslaget skal reknast
som heimelsoverforing dersom burettslaget har heimel til eigedommen,

Avtalen skal opplyse om kontantvederlag, andel fellesgjeld i buretislaget og den samla
summen av desse belopa.

Burettslaget kan gjere gjeldande krav som knyter seg til fellesareal eller felles rettar eller
plikter ellcs,

Fayd til med lov 6 juni 2003 nr. 39 (ikr. 15 ang 2003, etter res. 17 juni 2005 nr. 603), endra med lov 3 sep 2010 nr, 54
(ikr. 1 jan 2011, etter res. 3 sep 2010 nr, 1238).

§ 2. Partane

Som forbrukar vert rekna ein fysisk person som ikkje hovudsakleg handlar som ledd i
naeringsverksemd.
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Lova gjeld berre dersom entrepreneren har gjort avtalen som ledd i neringsverksemd,
medrekna tilfelle der organisasjonar eller offentleg verksemd mot godtgjersle star for yting som er
ledd i oppfering av ny eigarbustad.

Endra med fov 21 juni 2002 nr. 34 (ikr. 1 juli 2002).
§ 3. Avtalen

Det kan ikkje avtalast eller gjerast gjeldande vitkar som er darlegare for forbrukaren enn det
som tolgjer av foresegnene i lova her.

Partane kan krevije at avtalen vert sett opp skriftleg.
§ 4. Tilhover til anna lovgjeving

Foresegnene i lova her gjeld berre si langt ikkje anna felgjer av lov av 13. mai 1988 nr. 27 om
kjep.

For avtale om rett til fast eigedom som ikkje er omfatta av § 1 ferste ledd bokstav b, gyeld lov
av 3. juli 1992 nr. 93 om avhending av fast eigedom eller lov av 20. desember 1996 nr. 106 om
tomtefeste om ikkje anna gar fram av lova her.

§ 5. Vignaden for sending av melding

Dersom ein part gjev melding i samsvar med lova og sender ho pa forsvarleg méte, og ikkje
anna framgér, kan sendaren gjere gjeldande at meldinga er gjeven 1 tide sjelv om ho vert forseinka
eller pi annan méte ikkje kjem fram slik ho skulle.

§ 6. Skadebotansvar

Foresegnene om skadebotansvar for entrepreneren og konsulenten gjeld ikkje for tap som
felgje av personskade eller for tap i neering. For slikt tap og for tap som ikkje er folgje av
avtalebrot, gjeld allmenne skadebotreglar.

Ein entreprenar kan ikkje fraskrive seg ansvar for tap utanfor nzring som forbrukaren lir pa
grunn av tingskade.

§ 6a. Bruk av elektronisk kommunikasion

Krav i lova her om at avtale eller melding mv. skal vere skriftleg, er ikkje til hinder for bruk
av elektronisk kommunikasjon om forbrukaren uttrykkeleg har godtatt dette.

Fayd til med lov 21 des 2001 nr. |17 (ikr, | jan 2002 iflg. res. 21 des 2001 nr. 1475).

Kapittel IL. Ytinga fra entreprenseren

§ 7. Utforing og materialar

Entreprenoren skal utfore arbeidet pé fagleg godt vis og clles vareta forbrukarens interesser og
omsynet til miljeet med tilborleg omsut. Sa langt tilheva gjev grunn til det, skal entrepreneren
samré seg med eller rettleie forbrukaren.

Entreprenaren skal halde dei materialane som trengst, om ikkje anna gir fram av avtalen eller
tilhova. Materialane skal ha vanleg god kvalitet med mindre annan kvalitet er avtalt.

8§ 8. Plikt til frardding
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M4 entreprenaren ut fré sin fagkunnskap sja at forbrukaren ikkje er tent med 4 fa arbeidet
utfort etter avtalen, skal entreprenaren seic frd om det. Arbeidet skal stansast til entrepreneren far
samradd seg med forbrukaren, dersom det mé reknast & gagne forbrukaren.

Har entreprenoren ikkje sagt fi til forbrukaren eller ikkje stansa arbeidet i samsvar med forste
ledd, skal entreprenorens krav pa vederlag ikkje vere storre enn det sannsynleg ville ha vore
dersom entrepreneren hadde oppfylt plikta ctter ferste ledd. Entreprengren kan likevel fa dekt
kostnader ut over dette sé langt det er rimeleg, nar berre det samla vederlagel ikkje blir sterre enn
verdien det utferte har for forbrukaren,

§ 9. Endringar og tilleggsarbeid

Forbrukaren kan krevje endringar i arbeidet og paleggje entrepreneren 4 utfere tilleggsarbeid
som star i samanheng med den ytinga som er avtalt, og som ikkje i omfang eller karakter skil seg
vesentleg fri denne ytinga.

Forbrukaren kan likevel ikkje krevje endringar eller tilleggsarbeid dersom dette ville fare til
ulemper for entrepreneren som ikkje star 1 hove til forbrukarens interesse 1 4 krevje endringa ¢ller
ttlleggsarbeidet.

Det kan avtalast pa ferehand at forbrukaren ikkje kan krevje endringar eller tilleggsarbeid som
vil endre vederlaget med 15 prosent eller meir.

Entreprenoren kan krevje at tinging pd endringar eller tilleggsarbeid blir gjord skriftleg.
Faresegner om vederlaget i samband med endringar eller tilleggsarbeid star 1 § 42.
§ 10. Tida for utforing

BEntreprenoren skal overhalde fristar som er avtalte for overtaking, for fullfaring av arbeidet
eller delar av det og for heimelsoverfaring.

Entreprenoren skal 1 samrad med forbrukaren leggje opp framdrifta av arbeidet slik at det blir
teke rimeleg omsyn til medverknad frd forbrukaren og til andre oppgaver som skal utforast i
tilknyting til arbeidet.

Er det ikkje avtalt fristar som nemnde i farste ledd, skal entrepreneren ta til med arbeidet
snarast rad etter at forbrukaren har sagt frd om det. Arbeidet skal deretter utforast med rimeleg
framdrift og utan ungdig avbrot.

§ 11. Tilleggsfrist
Entreprengren kan krevje lenging av avtalte fristar dersom

a. forbrukaren krev endringar eller tilleggsarbeid som seinkar arbeidet,

b. arbeidet blir seinka fordi forbrukaren eller nokon som forbrukaren svarer for, ikkje
medverkar i samsvar med avtalen, eller arbeidet blir seinka p& grunn av andre omstende som
forbrukaren svarer for, eller

c. arbeidet blir seinka p& grunn av ei hindring utanfor entreprenerens kontroll, og det ikkje er
rimeleg & vente at entreprensren kunne ha rekna med hindringa pa avtaletida, eller at
entreprenoren skal unngd cller overvinne felgjene av hindringa.

Blir arbeidet seinka pd grunn av ein underentreprengr som etter avtale med entrepreneren skal

utfore arbetrdet eller delar av det, har entrepreneren krav pa tilleggsfrist dersom
underentrepreneren ville ha hatt krav pa tilleggsfrist etter forste ledd.
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Fristlenginga etter forste ledd skal svare til den seinkinga som dei nemnde omstenda har
medfrt, med tillegg for nedvendig avbrot i arbeidet, og med tillegg eller fradrag for ulemper eller
feremoner entreprenaren har hatt av at arbeidet ma utskuvast til ei anna arstid.

Entreprengren har berre krav pé fristlenging etter forste ledd dersom melding om kravet er
gjeve forbrukaren utan ugrunna opphald etter at entreprengren vart merksam pé det omstendet
som gjev krav pd lenging.

§ 12. Garanti for oppfylling av avtalen

Entreprenoren skal stille garanti for oppfyllinga av avtalen. Ei slik plikt gjeld likevel ikkje
dersom ein pa avtaletida kan rekne med at vederlaget ikkje vil overstige to gonger grunnsummen i
folketrygda.,

Garantien skal gjelde fram til fem &r etter overtakinga og dekkje ein sum som minst svarer til
ti prosent av vederlaget. For krav som blir gjorde gjeldande pi eit seinare tidspunkt enn i samband
med overtakinga, kan garantisummen likevel vere fem prosent av vederfaget.

For avtalar som omfattar rett til grunn (§ 1 farstc ledd bokstav b), skal garantien gjelde fram
til fem &r etter overtakinga og dekkje e¢in sumn som minst svarer til fem prosent av vederlaget. For
krav som blir gjorde gjeldande for overtakinga, kan garantisummen likevel vere tre prosent av
vederlaget. Dessutan gjeld § 47 andre og tredje ledd om garanti for forskotsbetaling,.

Ved avtalar om rett til bustad som er knytt til eller skal knytast til andel 1 burettslag, jf. § 1 a,
skal garantisummen i andre og tredje ledd reknast pa grunnlag av den samla summen av
kontantvederlag og andel fellesgjeld i buretislaget.

Garantisten kan ikkje ta atterhald om avgrensing av ansvaret pa grunn av manglande
premiebetaling eiler anna mishald frd entreprengrens side. Det kan ikkje setjast frist for melding til
garantisten om krav som er gjorde gjeldande i tide overfor entrepreneren, Har forbrukaren svart pa
ferespurnad fra garantisten om kva krav som er gjorde gjeldande innan fristane, gjeld ansvaret
berre krav som er nemnde i svaret frd forbrukaren.

Garantien kan ogsa gjerast gjeldande av forbrukaren sine rettsetterfolgjarar. Garantisten kan
ikkje ta atterhald som avgrensar denne retten.

Garanti skal gjevast i form av sjolvskuldgaranti eller tilsvarande fré ein finansinstitusjon som
har rett il & tilby slik teneste 1 Noreg. Likt med garanti skal reknast deponering av pengesum i
finansinstitusjon som nemnd i farste punktum p# tilsvarande vilkar.

Til det er dokumentert at det ligg fore garanti i samsvar med paragraten her, har forbrukaren
rett til & halde att alt vederlag.

Endra med lov 10 des 2010 nr. 74 (ikr. 1 juli 2011, etier res. 10 des 2010 ur. 1570, med verknad for garantiavtalar
inngét etter 1 juli 2011),

§ 13. Sarskilte krav til entreprensrens yting ved visse avtalar

Dei krava til entreprensrens yting som falgjer av paragrafen her, gjeld for avtalar om rett til
fast eigedom med ny eigarbustad (§ 1 forste ledd bokstav b}, og elles nér entreprenoren star for det
hovudsaklege av bde planlegging og oppfaring av bustaden.

Dersom eigedomsdelar eller faste inaretningar som trengst for 4 ta bustaden 1 vanleg bruk,
ikkje heyrer med til det entrepreneren skal yte, skal desse delane eller innretningane nemnast
seerskilt 1 avtaledokumentet eller i eit vedlegg. Er ikkje det gjort, skal slike delar og innretningar
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reknast & hoyre med til det entrepreneren skal yte, med unntak for delar og innretningar som
forbrukaren matte skjone ikkje hayrde med.

Fr ikkje anna avtalt, skal entreprengren syte for tilkomst til byggjeplassen, for opplagsplass,
byggjestraum, oppvarming og snerydding 1 byggjetida, flerning av restar og avfall og for liknande
tiltak som trengst for fullferinga av arbeidet.

Er ikkje anna avtalt, skal entrepreneren halde arbeid péa forbrukarens eigedom trygda fram til
overtakinga. Trygdeavtalen skal bg omfatte materialar som er tilforte eigedomen. Forbrukarens
rettar som medtrygda etter lov av 16. juni 1989 nr. 69 om forsikringsavtaler § 7-1 andre ledd kan
ikkje fravikast i trygdeavtalen. Til det er dokumentert at det ligg fore trygd i samsvar med
faresegnene her, har forbrukaren rett til 4 halde att alt vederlag,

§ 14. Overtaking
Overtaking skjer ved overtakingsforretning.

Er arbeidet fullfort, og forbrukaren har flytta inn 1 bustaden, er ytinga overteke sjolv om det
ikkje er halde overtakingsforretning.

Ved overtakinga

3. gir vagnaden for ytinga over fri entreprengren til forbrukaren, jf. § 45,
b. tek reklamasjonstristane til, jf. § 30,

¢. stansar eventuell dagmulkt, jf. § 18,

d. far entreprensren krav pa sluttoppgjer, jf. § 46.

§ 15. Overtakingsforretning

Etter at entreprengren har meldt fra til forbrukaren om nér arbeidet blir fullfert, kan kvar av
partane med minst sju dagars varsel kalle inn til overtakingsforretning med synfaring av
cntreprengrens yting.

Let den eine parten vere 4 mate til overtakingsforretning utan gyldig grunn, kan den andre
parten gjennomfare overtakingsforretning aleine. Er det forbrukaren som uteblir etter innkalling
fra entreprenoren, gjeld dette likevel berre dersom det 1 skriftleg innkalling er gjort merksam pa

a. feresegna i [orste punktum i leddet her,

b. foresegnene i § 30 andre ledd om at manglar som forbrukaren burde ha oppdaga ved
overtakingsforretninga, mé gjerast gjeldande si snart rad er, og

c. at overtaking har dei verknader som elles er nemnde i § 14 tredje ledd.

Forbrukaren kan nekte & overta ytinga dersom det ligg fore mangel som gjev rimeleg grunn til
nektinga,

Ved overtakingsforretninga bar det forast protokoll som begge partane fir eit underskrive
eksemplar av,

§ 16. Seinare synfaring

Kvar av partane kan krevje at det blir halde ei synfaring av entreprenerens yting nar det er gatt
om lag eitt ar etter overtakinga.
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Vert synfaring etter krav fi8 entrepreneren ikkje gjennomfert fordi forbrukaren let vere 4
medverke, gjeld feresegnene i1 § 30 tredje ledd likevel, dersom forbrukaren i skriftleg melding pa
farehand er gjort serskilt merksam pa dette.

Kapittel III. Forseinking pa entreprengrens side

§ 17. Forseinking

Ytinga er forseinka dersom overtaking ikkje kan skje til den tida forbrukaren har rett til &
krevje etter §§ 10 og 11. Det same gjeld dersom arbeidet eller delar av arbeidet ikkje er fullfort
eller heimelsoverforing iklje skjer til dei tidene forbrukaren har rett til & krevje.

Er ytinga forseinka, kan forbrukaren

a. krevje dagmulkt etter § 18,

b. heve avialen etter § 20,

c. krevje skadebot etter § 19 eller § 22,
d. halde attende vederlag etter § 24.

Dersom entreprenoren ikkje i tide oppfyller andre plikter ctter avtalen, gjeld foresegnene om
forseinking tilsvarande sa langt dei hover, likevel ikkje foresegnene om dagmulkt.

§ 18. Dagmulkt

Dersom overtaking ikkje kan skje til den tida forbrukaren har rett til 4 krevje etter §§ 10 og
11, kan forbrukaren krevje dagmulkt for kvar dag forseinkinga varer,

Dersom ikkje hogare mulkt er avtalt, skal dagimulkta vere 1 promille av det samla vederlaget
entreprenoren skal ha. Omfattar avtalen eigedomsrett til grunnen, skal lagaste sats likevel vere
0,75 promille. Dagmulkta skal ikkje i noko tilfelle vere mindre enn ein halv prosent av
grunnsummen i folketrygda pa det tidspunktet forseinkinga oppstod. Dagmulkt kan ikkje krevjast
for meir enn 100 dagar.

Forbrukaren kan krevje dagmulkt utan omsyn til skonomisk tap.
§ 19. Skadehot

Forbrukaren kan berre krevje skadebot for tap som overstig dagmulkta, dersom tapet kjem av
at entrepreneren eller nokon som entreprengren svarer for, har fare fram grovt aktlaust eller 1 strid
med heider og god tru elles.

I tidsrom nér det ikkje vert rekna dagmulkt, kan forbrukaren krevje skadebot

a. for tap som falgjer av at arbeidet ¢ller delar av arbeidet ikkje er fullfert til den tida
forbrukaren kan krevje,

b. for tap som falgjer av at heimelsoverforing ikkje skjer til den tida forbrukaren kan krevje.

Skadebota skal dekkje ekonomisk tap sa langt entrepreneren rimeleg kunne rekne med tapet
som ¢i falgje av forseinkinga. Forsemer forbrukaren & avgrense tapet gjennom rimelege tiltak, blir
skadebota sett ned tilsvarande.

For skadebot i hevingstilfella gjeld § 22.

§ 20. Heving

http://lovdata.no/cgi-wift/wiftldrens>/app/gratis/www/docroot/all/hl-19970613-043 . html  13.01.2012



LOV 1997-06-13 nr 43: Lov om avtalar med forbrukar om oppfering av ny bustad m..,. Page 9 of 20

Forbrukaren kan heve avtalen dersom forseinkinga inneber eit vesentleg avtalebrot.
Forbrukaren kan 0g heve avtalen dersom det er klart at det kjem til & oppsté forseinking som
nemnd i ferste punktum. Forbrukaren kan berre heve avtalen dersom det er gjeve melding til
entreprengren om hevingskravet for overtaking.

Vert avtalen med entrepreneren heva fordi entreprenorens yting er forseinka, kan forbrukaren
og heve avtale om rett til grunnen som er gjort med nokon annan enn entreprengren dersom

a. planlegging og oppforing av bustaden er eit vilkér for avtalen om rett til grunnen, og

b. avtalen med entrepreneren omfattar det hovudsaklege av bide planlegging og opplering av
bustaden.

I slike tilfelle kan forbrukaren jamvel heve avtalen med entreprenaren dersom avtalen om rett
til grunnen blir heva pd grunn av forseinking. Blir begge avtalane heva, skal hevingsoppgjeret skje
etter § 21 tredje ledd.

§ 21. Verknadene av heving

Vert avtalen heva, har entreprensren krav pa vederlag for det som er utfort 1 samsvar med
avtalen. Vederlaget skal fastsetjast pa grunnlag av dei prisane som er avtalt, eller dersom dette
ikkje let seg gjere, etter foresegnene i § 41 andre ledd.

Etter heving skal entrepreneren i rimeleg omfang sikre utfort arbeid og matcrialar og utstyr
som finst pa byggjeplassen. Forbrukaren har rett til & gjere seg nytte av utstyr og materialar som
finst pd byggjeplassen, og som trengst til fullforinga av arbeidet. For den bruken skal det betalast
eit rimeleg vederlag.

Ved avtalar om rett til fast cigedom med ny eigarbustad (§ 1 ferstc ledd bokstav b), kan
forbrukaren krevje at hevingsoppgjeret, i staden for etter forste og andre ledd, skal skje ved at kvar
parts plikt til 4 oppfylle fell bort. Er avtalen heilt eller delvis oppfylt, har kvar part krav pa & fi att
det som er ytt. Entrepreneren kan krevje vederlag for verdireduksjon som forbrukaren svarer for.
Ein part kan likevel halde attende det som er motteke, til den andre parten gjev fra seg det
mottekne. Det same gjeld nér parten har krav pa skadebot eller rente, og det ikkje blir gjeve
fullged trygd for kravet.

Ferer hevinga til at ein bustad som er teken over, skal tilbakeferast til entreprenaren, skal
forbrukaren fore slikt forsvarleg tilsyn med bustaden som er rimeleg etter tilhova. Forbrukaren kan
krevje dekt ngdvendige kostnader med tilsynet.

§ 22. Skadebot ved heving

Ved heving kan forbrukaren krevje dekt npdvendige meirkostnader som folgjer av at andre
ma fullfere arbeidet. I tillegg kan forbrukaren krevje bett anna gkonomisk tap som forseinkinga
forer til, sd langt entrepreneren rimeleg kunne rekne med tapet som 1 folgje av forseinkinga.
Forsemer forbrukaren & avgrense tapet gjennom rimelege tiltak, blir skadebota sett ned
tilsvarande.

Forbrukaren kan ikkje krevje dagmulkt for tida etter hevinga, og padregen dagmulkt gr til
fradrag i skadebot etter forste ledd andre punktum.

§ 23. Lemping av ansvar

Dagmulkt eller skadebot kan setjast ned dersom det vil verke urimeleg for entrepreneren ut
frh omfanget av arbeidet, storleiken av tapet og tilhova elles.
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§ 24. Forbrukarens rett tl a halde attende vederlag

Har forbrukaren krav som folgje av forseinkinga, kan forbrukaren halde tilbake sa mykje av
vederlaget som er nadvendig for 4 sikre at kravet vert dekt.

Kapittel IV. Manglar ved entreprenorens yting

§ 25. Mangel

Del ligg fore mangel dersom resultatet ikkje er i samsvar med dei krava som felgjer av
avtalen eller av faresegnene i §§ 7, 9 og 13. Mangel ligg likevel ikkje fore dersom avviket kjem av
forhold pa forbrukarens side.

Mangel ligg 0g forc dersom resultatet ikkje er 1 samsvar med offentlegrettslege krav som er
stilt i lov eller i medhald av lov. Detie gjeld likevel ikkje dersom tilheva viser at forbrukarcn for sa
vidt ikkie bygde pa entreprenerens sakkunnskap og vurdering, efler ikkje hadde rimeleg grunn til &
gjere det.

§ 26. Manglande opplysningar

Mangel ligg og fore dersom forbrukaren for avtalen vart gjord ikkje har fatt opplysningar om
arbeidet, malerialane eller eigedomen som entreprenoren Kjende ¢ller métte kjenne til, og som
forbrukaren hadde grunn til & rekne med 4 fa. Dette gjeld likevel berre dersom ein kan gé ut i {14 at
det har verka inn pé avtalen at opplysningane ikkje vart gjevne.

§ 27, Urette opplysningar

Mangel ligg Og fere dersom resultatet ikkje svarer til opplysningar om eigenskapar eller bruk
som er gjevne i samband med avtaleinngdinga eller ved marknadsfering

a. av enfrepreneren ellcr pa cntreprenerens vegner, eller
b. av nokan annan i eigenskap av eller pa vegner av materialleverander eller tidlegarc salsledd.

Foarste ledd gjeld likevel berre dersom ein kan g ut i frd at opplysningane har verka inn pa
avtalen, og opplysningane ikkje er retta i tide pa ein tydeleg méte.

§ 28, Tidspunkiet for mangelsvurderinga

Om ytinga frd entreprenoren har mangel eller ikkje, skal avgjerast ut fid tilhova pa
overtakingstidspunktet sjolv om mangelen viser seg forst seinare.

Entreprengren svarer 0g for feil som oppstdr seinare, dersom drsaka til feilen er eit avtalebrot
frd cntrepreneren. Det same gjeld dersom entrepreneren ved garanti eller pd annan mate har teke
pa seg ansvar for eigenskapar eller anna ved ytinga fram til eit seinare tidspunkt.

§ 29. Forbrukarens krav som folgje av mangel

Ligg det fore mangel, kan forbrukaren

a. halde attende vederlag etter § 31,
b. krevje mangelen retta etler § 32, krevje prisavslag ctter § 33 eller heve etter § 34,
¢. krevje skadebot etter § 35.

For andre fcil ved entreprenerens oppfylling gjeld forescgnene om manglar si langt dei haver.
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§ 30. Reklamasjon

Forbrukaren mistar retten tif & gjere ein mangel gjeldande dersom det ikkje er gjeve melding
til enireprengren om at mangelen blir gjord gjeldande innan rimeleg tid etter at forbrukaren
oppdaga eller burde ha oppdaga mangelen. Ein mangel kan ikkje gjerast gjeldande seinare enn
fem &r etter overtakinga. Entrepreneren kan likevel ha teke pd seg & svare for manglar i lengre tid.

Vil forbrukaren gjere gjeldande manglar som var eller burde ha vore oppdaga ved
overtakinga, m4 dette gjerast si snart rad er dersom overtakinga skjer ved overtakingsforretning.

Nér det blir halde seinare synfaring etter § 16, ma forbrukaren gjere gjeldande manglar som
var eller burde ha vore oppdaga, s4 snart rad er.

Entrepreneren kan ikkje gjere gjeldande at det er reklamert for seint ctter denne paragrafen,
om mangelen kjem av at entreprengren eller nokon entrepreneren svarer for, har fare fram grovt
aktlaust eller i strid med heider og god tru elles.

Retten til 4 gjere ein mangel gjeldande kan 0g bli mista etter reglane om forelding i
foreldingslova.

Endra med lov 15 juni 2007 nr. 36,
§ 31. Forbrukarens retf (il & halde aitende vederlag

Har forbrukaren krav som felgje av mangelen, kan forbrukaren halde tilbake s& mykje av
vederlaget som er nedvendig for 4 sikre at kravet vert dekt.

§ 32. Retting av mangel og skade

Forbrukaren kan krevje at cnirepreneren rettar ein mangel om ikkje rettinga vil tore til
kostnader eller ulemper som ikkje star i rimeleg hove til det forbrukaren oppnér. Skade som
mangelen har fort til pa arbeid eller eigedom som er omfatta av avtalen mellom forbrukaren og
entreprenoren, skal og rettast dersom skaden er ei nerliggjande og parekneleg folgje av mangelen.

Vil forbrukaren gjere gjeldande ein mangel, har entreprenoren krav pa 4 fa rette mangelen
dersom rettinga kan skje utan vesentleg ulempe for forbrukaren, og forbrukaren heller ikkje elles
har seerleg grunn til 4 setje seg imot retting.

Retting skal skje innan rimeleg tid etter at forbrukaren har gjort mangelen gjeldande og har
gjort det mogleg for entreprenaren & rette. Skal det vere synfaring etter § 16, kan retting utst til
etter synfaringa dersom det ikkje ¢r til ulempe for forbrukaren.

Retting skjer for entreprenorens rekning. Entrepreneren skal bere tilkomstutgifter, utgifter til
konstatering av mangelen og andre utgifter som er ei direkte og nedvendig felgje av rettinga.
Entreprenoren kan likevel krevje pristillegg for arbeid og materialar som ikkje er omfatita av
prisen, og som ville ha vore nedvendige jamvel om ytinga hadde vore utan mangel ft3 forst av.

§ 33, Prisavslag

Dersom ein mangel ikkje blir retta i samsvar med § 32, kan forbrukaren krevje prisavslag.
Dette gjeld likevel ikkje dersom forbrukaren avslar retting som entreprenaren har rett til 4 utfore
etter § 32 andre ledd.

Prisavslaget skal vere lik kostnadene for forbrukaren med & f& mangelen retta, bortsett fid

slike kostnader som er nemnde i § 32 fjerde ledd tredje punktum. Blir kostnadene urimeleg hoge i
have til det mangelen har 4 seie for forbrukaren, skal prisavslaget vere lik den verdireduksjonen
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som mangelen medferer. Prisavslaget skal likevel minst tilsvare det entrepreneren har spart ved
ikkje & levere mangelfii yting.

§ 34. Heving

Forbrukaren kan heve avtalen dersom mangelen inneber ¢it vesentleg avtalebrot. Forbrukaren
kan dg heve avtalen for overtakingstidspunktct dersom det er kldrt at ytinga kjem til 4 fa ein slik
mangel som nemnd i forste punktum.

Om verknadene av heving gjeld § 21 tilsvarande.

Vert avtalen med entrepreneren heva pa grunn av mangel ved entreprensrens yting, kan
forbrukaren 0g heve avtale om rett til grunnen som er gjort med nokon annan enn entreprenoren
dersom

a. planlegging og opptoring av bustaden er eit vilkr for avtalen om rett til grunnen, og

b. avtalen med entreprengren omfattar det hovudsaklege av bade planlegging og oppforing av
bustaden.

I slike tilfelle kan forbrukaren jamvel heve avtalen med entreprenoren dersom avtalen om rett
til grunnen blir heva pa grunn av mangel. Blir begge avtalane heva, skal hevingsoppgjeret skje
etter § 21 tredje ledd.

§ 35. Skadebot ved mangel

@konomisk tap som kjem av ein mangel, og som ikkje er dekt ved prisavslag eiter § 33, kan
forbrukaren krevje bett utan at det ligg fare skyld pa entreprenorens side. Dette gjeld likevel ikkje
sd langt entreprenaren godtgjer at mangelen oppstod pd grunn av ei hindring utanfor
entreprenerens kontroll, og det ikkje er rimeleg & vente at entreprenaren kunne ha rekna med
hindringa p4 avtaletida, eller at entreprensren kunne ha overvunne eller unngét folgjene av
hindringa.

Ligg drsaka til mangelen hos ein underentreprener som etter avtale med entreptenoren skal
utfore arbeidet eller delar av det, er entrepreneren ansvarsfri berre dersom underentreprenercn og
ville vere ansvarsfri etter foresegnene 1 farste ledd.

Forbrukaren kan jamvel krevje skadebot for skade pa ting som ikkje stir i nokon nzr og
direkte samanheng med entreprengrens yting. Men dette skadebotansvaret fell bort dersom
entreprengren godtgjer at tapet ikkje kjem av feil eller forseming pé cntreprenerens side.

§ 36. Omfanget av ansvarel

Skadebota skal svare til det skonomiske tapet forbrukaren har hatt (utlegg, prisskilnad, tapt
arbeidsforteneste, tingskade m.m.). Dette gjeld likevel berre tap som ein rimeleg kunne ha rekna
med som ¢i mogleg folgje av mangelen.

Forsemer [orbrukaren 4 avgrense tapet giennom rimelege tiltak, ma forbrukaren sjelv bere
den tilsvarande delen av tapet.

Ansvaret kan setjast ned dersom det vil verke urimeleg for entreprengren. Ved vurderinga
legg ein vekt pa storleiken av tapet samanlikna med tap som til vanleg oppstér i liknande tilfelle,
og tilhova elles.

§ 37. Krav mot bakre ledd
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Forbrukaren kan gjere sitt krav som folgje av mangel gjeldande mot ein tidlegare avtalepart
som har gjort avtalen som ledd i naringsverksemd, 1 same mon som mangelen kan gjerast
gjeldande av entreprenaren eller annan avtalepart.

Avtale som innskrenkar det kravet entreprengten eller ein annan avtalepart har, kan ikkje
gjerast gieldande mot forbrukaren i sterre mon enn det som kunne ha vore avtalt mellom
forbrukaren og entreprenoren.

Ved krav mot tidlegare avialepart gjeld faresegnene om reklamasjon i § 30 tilsvarande for
tilhevet mellom forbrukaren og den tidlegare avtaleparten.

I den mon forbrukaren gjer gjeldande krav mot entreprengren som g kunne ha vore gjort
gieldande mot ein tidlegare avtalepart, gjeld reklamasjonsfristen i § 30 forste ledd andre punktum
for vidare mangelskrav fr4 entrepreneren mot den tidlegare avtaleparten, dersom ikkje anna folgjer
av avtalen mellom entrepreneren og den tidlegare avtaleparten. Faresegna her gjeld tilsvarande for
vidare krav mellom tidlegare avtalepartar som felgjer av at forbrukaren har gjort gjeldande
mangclskrav.

§ 38. Tredjepersons ansvar for opplysningar

Ein person som ikkje har mangelsansvar etter § 37, svarer andsynes forbrukaren etter reglane i
§ 35 dersom vedkomande har gjeve slike opplysningar om ytinga som § 27 nemner, pi vegner av
entreprengren eller i eigenskap av eller pad vegner av tidlegare leveranderledd.

For krav som nemnt i forste ledd, gjeld fercscgnene om reklamasyon 1 § 30 tilsvarande,
§ 39. Rerismangel

Har ein tredjeperson eigedomsrett, panterett eller annan rett i det entreprenaren skal yte, gjeld
foresegnene om manglar tilsvarande, om ikkje forbrukaren etter avialen skal overta hefiet.
Forbrukaren kan likevel ikkje krevje retting ctter § 32.

Forbrukaren kan likevel alltid krevje skadebot for tap som felgje av at det som entrepreneren
skal yte, tithesyrde ein annan enn entreprengren da avtalen vart inngitt, dersom forbrukaren ikkje
kjende eller burde kjenne til det.

Gijcr ¢in tredjeperson krav pd 4 ha rett 1 det som entrepreneren skal yte, og dette vert motsagt
fr4 entreprenaren, gjeld foresegnene i forste og andre ledd tilsvarande nér kravet ikkje er klart
ugrunna.

§ 40. Offentlegretisiege radvaldsband

For avtalar som omfattar rett til grunn (§ 1 ferste ledd bokstav b}, gjeld foresegnene om
manglar tilsvarande i hove til offentlegrettslege radvaldsband cller offentlegrettslege tyngsler pa
eigedomen.

Kapittel V. Forbrukarens yting

§ 41, Fastsetjing av vederlaget
Forbrukaren skal betale det vederlaget som er avtalt.

[ den mon det ikkje er avtalt kva vederlag entreprenoren har krav pa, skal forbrukaren betale
eit vederlag som dekkKjer nedvendige kostnader og eit rimeleg péslag.
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Dersom entrepreneren har gjcve cit prisoverslag, skal vederlaget ikkje overstige den
oppgjevne summen vesentleg, og hogst med 15 prosent. Denne foresegna gjeld likevel ikkje
dersom det uttrykkeleg er avtalt ei anna grense for vederlaget, og heller ikkje i den mon
entreprenoren har krav pa tilleggsvederlag etter §§ 42 eller 43.

Det er entrepreneren som md godtgjere ein péstand om at vederlaget er oppgjeve som eit
prisoverslag eller som ei ikkje bindande prisopplysning.

Vederlaget skal reknast 4 vere oppgjeve med meirverdiavgift innrekna, om ikkje forbrukaren
ma ha visst at avgifta ikkje var innrekna.

Entreprengren har ikkje krav pd tillegg for prisstiging utan at det er avtalt skriftleg.
§ 42. Justering for endringar og tilleggsarbeid

Partane kan krevje justering av vederlaget som lolgje av endringar og tilleggsarbeid i den mon
det folgjer av den opprinnelege avtalen eller er fastsett i serskilt skriftleg avtale om endringane
eller tilleggsarbeidet,

Elles kan justering av avtalt vederlag berre krevjast

a. dersom krav pa tillegg eller fradrag er framsett i samband med kravet om endringar eller
tilleggsarbeid, eller

b. i den mon den andre parten métte skjone at endringane eller tilleggsarbeidet ville fore fil eit
slikt krav.

Justering av vederlaget etter andre ledd skal skje p4 grunnlag av nedvendig kostnadsauke eller
oppnaclcg innsparing for entrepreneren med tilsvarande endring av entreprenarens paslag.

§ 43. Tilleggsvederlag | andre tilfelle

Entrepreneren kan krevje tilleggsvederlag for nadvendige kostnader som kjem av forhold pa
forbrukarens side, med tilsvarande endring av entreprenerens péslag. Entreprengren kan likevel
ikkje krevie tilleggsvederlag pé grunn av manglande medverknad dersom forbrukaren har krav pa
tilleggsfrist etter § 51.

§ 44. Vederlay for forebuing m.m.

For utgreiingar, teikningar, utarbeiding av pristilbod og for liknande forebuing for ytinga er
bestilt, skal forbrukaren berre betale vederlag dersom det er opplyst eller teke atterhald om det pa
ferchand.

§ 45. Vignaden for ytinga

Forbrukaren skal ikkje betale for arbeid eller materialar som blir skadde eller gér tapt ved ei
hending for overtakinga som ikkje kjem av forhold pa forbrukarens side. Entreprengren har og
vagnaden for materialar som forbrukaren har skaffa, dersom dei er overlatne til entrepreneren.

§ 46, Betalingstid

Fr ikkje betalingstida avtalt, skal forbrukaren betale nar entrepreneren krev det etter
overtaking. Ved avtalar som omfattar rett til grunn (§ 1 ferste ledd bokstav b), kan entreprenaren
berre krevje betaling mot heimelsoverforing.
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Det kan avtalast at forbrukaren skal stille garanti cller gje trygd pa annan méte for rett
betaling. Blir ikkje trygd gjeven 1 samsvar med avtalen, skal dette reknast likt med manglande
betaling.

§ 47. Forskotsbetaling

Avtale om at forbrukaren skal betale avdrag eller forskot pé entreprenerens vederlag, gjeld
berre si langt

a. verdien av arbeid som er utfort pa eigedomen, saman med materialar som er tiltorte
eigedomen, minst svarer til det som til kvar tid er betalt,

b. det ikkje kviler salspant eller andre hefte pd materialar som er innbygde cller tilforte
eigedomen, og som skal betalast ved avdraget, og

¢. minst ¢in tiandedel av vederlaget ikkje skal betalast for overtakinga.

Ved avtalar som omfattar rett til grunn (§ 1 forste ledd bokstav b), kan det berre avialast
forskotsbetaling etter forste ledd dersom betalinga skal skje etter at forbrukaren har fatt overfort
heimelen til eigedomen utan andre hefie enn dei som forbrukaren skal overta, etler det er stilt
garanti som nemnd i tredje ledd.

Sjolv om vilkéra i forste ledd bokstav a og b ikkje er oppfylte, kan det avtalast at forbrukaren
skal betalc avdrag mot sjelvskuldgaranti frd cin finansinstitusjon som har rett til 4 tilby slik teneste
i Noreg. § 12 femte og sjette ledd gjeld tilsvarande.

Endra med lov 10 des 2010 nr. 74 (ikr. 1 juli 2011, etter res. 10 des 2010 nr, 1570, med verknad for garantiavialar
inngétt etter 1 juli 201 1).

§ 48. Rekning, sluttoppgjer og gebyr

Forbrukaren kan setje som vilkar for betaling av avdrag og sluttoppgjer at entrepreneren legg
fram rekning som kan kontrollerast. Tillegg for prisstiging, justering av vederlaget etter § 42 og
tillegg etter § 43 skal ga fram szrskilt,

Har forbrukaren fatt rekning for sluitoppgjer, kan entrepreneren ikkje seinare krevje retting av
sluttoppgjeret. Dette gjeld likevel ikkje dersom det er teke sarskilt atterhald eller forbrukaren
mitte forstd at det var feil i rekninga.

Rekning for sluttoppgjer utan atterhaid er bindande for forbrukaren dersom innvending ikkje
er reist seinast ein ménad ctter at rekninga er motteken. Dette gjeld likcvel ikkje dersom lagare
vederlag folgjer av avtalen, eller dersom kravet er urimeleg.

Entrepreneren kan ikkje krevje bestillingsgebyr, ordregebyr, ekspedisjonsgebyr, gebyr for
skriving av rekning e.l. i tillegg tif vederlaget.

§ 49. Deponering av omtvisia vederlag

Er det avtalt at sluttoppgjeret skal vere betalt for overtaking eller for heimelsoverforing, og
noko av vederlaget er omtvista, skal betalinga likevel reknast for & vere skjedd dersom den
omtvista delen er deponert etter foresegnene i andre og tredje ledd og resten er betalt.

Deponering skal skje ved 4 setje pengesummen inn pd ein konto 1 ein finansinstitusjon som
har rett til 4 tilby slik teneste i Noreg. Pengane, renter medrekna, skal berre kunne disponerast av
forbrukaren og entrepreneren i lag. Finansinstitusjonen skal likevel utbetale frd kontoen i samsvar
med rettskraftig dom eller anna avgjerd som har verknad som retiskraftig dom.
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Er det sett vilkar om deponering av ein sterre sum enn entreprenaren har krav pa, kan
forbrukaren krevje rente og skadebot for rentetap etter lov av 17. desember 1976 nr. 100 om
forsinket betaling m.m. fi4 deponeringstidspunktet for den overskytande delen. Renteinntekt pa
den tilsvarande delen av den deponerte summen skal gé til fridrag i kravei. Om forbrukarens plikt
til & betale rente og skadebot for rentetap gield § 59.

§ 50. Forbrukarens medverknad

Skal forbrukaren eller nokon forbrukaren svarer for, levere teikningar, skaffe materialar eller
medverke p anna vis, skal medverknaden ytast til den tida som er avtalt, og elles til slik tid at det
blir tcke rimeleg omsyn til utforinga av entreprenerens arbeid.

§ 51. Tilleggsfrist

Forbrukaren kan krevje lenging av fristar for betaling og medverknad dersom

a. betalinga eller medverknaden blir scinka pd grunn av entreprenerens forhold, eller

b. betalinga eller medverknaden blir seinka pa grunn av ei hindring utanfor forbrukarens
kontroll, og det ikkje er rimeleg & vente at forbrukaren kunne ha rekna med hindringa pa
avtaletida, eller at forbrukaren skal unng eller overvinne folgjene av hindringa.

Blir betalinga eller medverknaden seinka pé grunn av ein tredjeperson som forbrukaren svarer
for, har forbrukaren krav pa tilleggsfrist dersom tredjepersonen ville ha hatt krav pa tilleggsfrist
etter andre leddet.

Kapittel V1. Avbestilling

§ 52. Avbestilling
Forbrukaren kan avbestille ytinga eller delar av den for overtaking.

For arbeid som er utfart for avbestillinga, kan entreprengren krevje vederlag. Vederlaget skal
fastsetjast pa grunnlag av dei prisane som er avtalt, eller dersom dette ikkje let seg gjere, etter
foresegnene 1 § 41 andre ledd.

Entreprenoren kan vidare krevje skadebot for ekonomisk tap s& langt forbrukaren rimeleg
kunne rekne med tapet som ei folgje av avbestillinga. Dette gjeld Og tapt forteneste si langt det
blir godtgjort at det ikkje var mogleg & oppna ei tilsvarande forteneste ved oppdrag 1 andre. Ved
utmélinga gjeld elles feresegnene 1 § 36 tilsvarande.

Skadebot etter tredje ledd kan likevel ikkje krevjast dersom avbestillinga kjem av at
forbrukaren ikkje kan gjere seg nytte av arbeidet, vie nadvendig medverknad eller betale pa grunn
av ei hindring som ligg utanfor forbrukarens kontroll, og det ikkje er rimeleg & vente at
forbrukaren kunne ha rekna med hindringa pd avtaletida, eller at forbrukaren skal unngé eller
overvinne folgjenc av hindringa.

§ 53, Avbestilling som omfatiar rett til grunn

§ 52 andre til fjerde ledd gjeld ikkje nar avbestillinga omfattar rett til grunn (3f. § 1 farste ledd
bokstav b}. [ slike tiifelle kan entreprenaren krevje skadebot for okonomisk tap sé langt
forbrukarcn rimeleg kunne rekne med tapet som el felgje av avbestillinga. Ved utmalinga gjeld
foresegnene i § 36 tilsvarande.
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Dersom heile ytinga etter avtalen med entreprengren vert avbestilt, kan forbrukaren og
avbestille ytinga etter avtale om retl il grunnen som er gjort med noken annan enn entrepreneren
dersom

a. planlegging og oppfering av bustaden er eit vilkar for avialen om rett til grunnen, og

b. avtalen med entrepreneren omfattar det hovudsaklege av badde planlegging og oppforing av
bustaden.

Retten til avbestilling gjeld utan omsyn til om avtalen om grunnen er oppfylt, men
entrepreneren kan setje som vilkédr for avbestilling at ytingane etter avtalen om rett til grunnen blir
farte attende. Skadebot kan krevjast etter faresegnene i forste ledd.

§ 54. Avbestillingsgebyr

I staden for skadebotansvar etter § 52 eller § 53 kan avtalen fastsetje ei normalskadebot
(avbestillingsgebyr) ved avbestilling. Normalskadebota Iyt verke rimeleg i lys av forescgnenc 1 §
52 og § 53. Unntaka fra skadebotplikta i § 52 fjerde ledd geld tilsvarande.

Kapittel VIL Forseinking pa forbrukarens side

§ 55, Entreprenarens krav ved forseinking

Dersom betaling eller medverknad frd forbrukarens side ikkje blir ytt til dei tider
entrepreneren kan krevje etler §§ 46, 47, 50 og 51, kan enireprenaren

a. stanse arbeidet og krevie tilleggsvederlag etter § 56, 5. § 43,
b. heve avitalen og krevie skadebot etter §§ 57 og 58,
¢. krevije rente og skadebot for rentetap etier § 59.

Omfattar avtalen rett tit grunn {(§ 1 ferste ledd bokstav b), har forbrukaren ikkje krav pa
overtaking eller heimelsoverforing for betaling og medverknad er ytt i samsvar med avtalen, sjd
likevel § 49 om heve til deponering av omtvista belop.

§ 56. Stansing av arbeidet

Betaler forbrukaren ikkje avtalt avdrag eller forskot pa entreprenerens vederlag til rett tid, kan
entrepreneren gje forbrukaren varsel om stansing. Betaler ikkje forbrukaren snarast rad etter at han
har mottcke ¢it slikt varsel, kan entrepreneren stanse arbeidet, Entrepreneren skal likevel i rimeleg
omfang sikre utfort arbeid og materialar og utstyr som finst pa byggjeplassen. § 58 tredje ledd
gjeld tilsvarande,

Blir arbeidet stansa, kan entrepreneren krevje tilleggsvederlag etter § 43.

Foresegnene i forste og andre ledd gjeld tilsvarande dersom det er klirt at betalinga kjem til 4
bli forseinka, og forbrukaren pa forespurnad ikkje gjev fullgod trygd for betalinga.

§ 57. Heving

Entreprenaren kan heve avtalen dersom forseinking med forbrukarens betaling eller
medverknad inneber vesentleg avtalebrot. Entreprenoren kan &g heve avtalen dersom det er klédrt
at det kjem til & oppstd slik forscinking, og forbrukaren pa fercspurnad ikkje gjev fullged irygd for
oppfyllinga.
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Entrepreneren kan ikkje heve avtalen etter overtaking eller etter at skoyte eller festedokument
er tinglyst eller gjeve forbrukaren. Hevingsretten star ved lag om entrepreneren har teke atterhald
om det, eller om forbrukaren ikkje held fast ved avtalen.

Nir forbrukaren har betalt, kan entrepreneren ikkje heve avtalen med mindre det er gjeve
melding til forbrukaren om hevingskravet for cller straks entrepreneren fekk vete om betalinga
eller medverknaden.

§ 58. Verknadene av heving

Blir avtalen heva, har entrepreneren krav pa oppgjer som om forbrukaren hadde avbestilt pi
hevingstidspunktet (§ 52 cller § 53).

Etter heving skal entrepreneren i rimeleg omfang sikre utfort arbeid og materialar og utstyr
som finst pa byggjeplassen.

Entrepreneren har ikkje krav pa 4 fa attende delar av arbeid som er utfort pi forbrukarens
eigedom, eller betalte materialar som er tilforte eigedomen, om ikkje anna felgjer av gyldig
atterhald.

Er aviale om rett til grunnen gjort med nokon annan enn entreprengren, og oppfaringa av
bustaden er eit vilkir for avtalen om rett til grunnen, kan entreprengren krevje at ytingane etter den
avtalen blir forte attende dersom avtalen mellom entreprengren og forbrukaren blir heva pa grunn
av mishald {ra forbrukaren.

§ 59. Rente og skadebot for rentetap

Ved forseinka betaling kan entreprenaren krevje rente og skadebot for rentetap etter lov 17.
desember 1976 nr. 100 om renter ved forsinket betaling m.m.

Kapittel VIII. Langvarig avbrot

§ 60. Langvarig avbrot

Kvar av partane kan seie seg layst fri avtalen dersom arbeidet mé avbrytast eller ikkje kan
kome i gang pa grunn av omstende som nemnde i § 11 forste ledd bokstav c eller § 51 forste ledd
bokstav b, 1 8 lang tid at foresetnadene for avtalen blir vesentleg endra. Likt med avbrot av
arbeidet skal reknast utsetjing av overtaking ¢ller heimelsoverforing.

Foresegnene i § 21 gjeld tilsvarande dersom ein av pariane seier seg loyst fiéa avtalen etter
forste ledd. Partane har ikkje krav pé skadebot.

Dersom ein av partane seier seg layst frd avtalen etter forste ledd, kan kvar av partane krevje
at ytinga etter avtale om rett til grunnen som er gjort med nokon annan enn entreprenaren, gar
attende dersom

a. planlegging og oppfering av bustaden er eit vilkar for avtalen om rett til grunnen, og

b, avtalen med entrepreneren omfattar det hovudsaklege av bade planlegging og oppfaring av
bustaden.

Kapittel IX. Skadebotansvar for konsulent

§ 61, Verkeomrddet for kapitlet

Foresegnene i dette kapitlet gjeld konsulentavtalar med forbrukar.
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Med konsulentavtale er det meint ein avtale meliom ein sjplvstendig oppdragstakar
(konsulenten) og ein oppdragsgjevar (forbrukaren, jf § 2) om planlegging av oppfering av bygning
til bustadfsremal eller planlegging av arbeid som vert utfert direkte som ledd i slik oppfering.

Foresegnene i kapitlet gjeld berre dersom konsulenten skal utfore arbeidet som ledd i
naringsverksemd, medrekna tilfelle der organisasjonar eller offentleg verksemd star for
planlegging mot godtgjersle.

Endra med lov 21 juni 2002 nr. 34 (ikr. 1 juli 2002).
§ 62. Fraskriving av skadebotansvar pd grunn av feil

Konsulenten kan ikkje fraskrive seg skadebotansvar som han eller ho har etter allmenne reglar
pa grunn av feil,

§ 63. Reklamasjon

Forbrukaren mistar retten til 4 krevje skadebot pé grunn av feil dersom det ikkje er gjeve
melding til konsulenten om kravet innan rimeleg tid etter at forbrukaren oppdaga eller burde ha
oppdaga feilen. Kravet kan ikkje meldast seinare enn fem 4r etter overtakinga av den ytinga som
oppdraget knyter seg til, om ikkje konsulenten har teke pd seg & svare for feil i lengre tid.

Konsulenten kan ikkje gjere gjeldande at det er reklamert for seint etter denne paragrafen om
tapet kjem av at konsulenten eller nokon konsulenten svarer for, har fare fram grovt aktlaust eller i
strid med heider og god tru elles.

Kapittel X. Tvisteloysing

§ 04, Tvistelaysing

Denne foresegna gjeld avtalar med forbrukar om oppfering av eigarbustad, jf. § 1, og
konsulentavtalar med forbrukar, jf. § 61.

Avtale om at ein tvist skal avgjerast ved skilsdom, er berre bindande dersom avtalen om
skilsdom er gjord etter at tvisten oppstod.

Dersom det pi grunnlag av avtale mellom entreprenerane eller konsulentane sine
organisasjonar og Forbrukarradet er skipa ei nemnd for tvistar om avtalar som gér inn under lova
her, og vedtektene for nemnda er godkjende av Kongen, kan kvar av partane leggje fram for
nemnda ein tvist der nemnda er kompetent. Sa lenge tvisten er til ferchaving i nemnda, kan ikkje
enirepreneren reise seksmél om same tvisteemnet. Har nemnda teke realitetsavgjerd i saka, kan
kvar av partane reise soksmal direkte for tingrett.

Endra med lov 14 des 2001 nr. 98 (ikr. { jan 2002, etter res. 14 des 2001 nr, 1416).
Kapittel XI. Endringar i andre lover. Ikraftsetjing

§ 65. Endringar i andre lover
Desse foresegnene i andre lover endrast slik: ———
§ 66, Itrafisetjing

Lova gicld fr4 den tid Kongen fastset.! Lova fir berre verknad for avtalar som blir gjorde etter
at ho tek til 4 gjelde.
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§ 65 nr. 1 (endringar 1 lov av 18. mai 1979 nr. 18 om foreldelse av fordringer), § 65 nr. 3
(endring 1 lov av 23. desember 1988 nr. 104 om produktansvar) og § 65 nr. 6 (endring i lov av 25,
august 1995 nr. 57 om pakkereiser) tek likevel til 4 gjelde straks. Endringane i lov av 18. mai 1979
nr. 18 om foreldelse av fordringer gjeld ogsa tidlegare oppkomne krav som ikkje er forelda nér
lova tek til 4 gyelde.

1 Fra ] juli 1998, elter res. 3 okt 1997 nr. 1072.

Databasen sist oppdatert 7. jan 2012
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REGULERINGSBESTEMMELSER TIL DETALJREGULERING FOR HUS@Y HAVN.
PlaniD 0704 20090014.

§1
PLANENS HENSIKT

Planens hensikt er & legge til rette for transformasjon av Husay Verk til et attraktivt boligomrade
kombinert med service og naeringsvirksomhet. Husagy Havn skal utformes med identitet og kvalitet,
og gjennom form, materialbruk og innhold skal omradet utvikles til et godt bosted.

Bebyggelsen skal ha en miljgprofil med vekt pa lavt energiforbruk, grgnne fellesarealer,
miljgvennlig materialvalg og produksjon.

Omradet tillates bygd ut med inntil 190 boenheter.

§ 2
REGULERINGSFORMAL

Bestemmelsene er en del av detaljregulering sist datert 15.04.13, jfr. plan- og bygningslovens §
12-2. Innenfor planens avgrensning er arealet i henhold til § 12 — 5 i Pbl. regulert til:

§ 2.1 Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse -  Frittliggende smahusbebyggelse (B1 — B5)
Boligbebyggelse - Blokkbebyggelse (BL2 — BL6)
Smabatanlegg i sjg og vassdrag (SA1 og SA2)
Lekeplass
Gardsplass (GP1 — GP5)
Kombinert bebyggelse og anleggsformal (AB1-AB3):
Bolig, forretning, treningssenter, gardsplass, parkering, tjenesteyting, kontor og bevertning
(AB1)
Bolig, gardsplass og parkering (AB2)
Bolig, forretning, tjenesteyting, kontor og bevertning (AB3)

§ 2.2 Samferdsel og teknisk infrastruktur
Kjarevei (KV1 —KV4)
Fortau
Gatetun (GTT1 og GTT2)
Annen veigrunn — tekniske anlegg
Kai (Kai1 og Kai2)
Parkeringsplasser (P-plasser)

§ 2.3 Gronnstruktur
Friomrade (F1 og F2)
Turvei (TV)
Park (P1 - P3)

§ 2.4 Bruk og vern av sjg og vassdrag, med tilhgrende strandsone
Farleder
Badeomrade
§ 2.5 Hensynssoner
Sikringssone — Frisikt (H410)
Faresone - Ras og skredfare (H310)
Bevaring kulturmiljg (H570)
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§3
FELLESBESTEMMELSER

§ 3.1 Universell utforming

Det vises til TEK10 for nye krav til universell utforming. Bebyggelsen og tilhgrende uteomrader,
herunder friomrader, skal sgkes tilrettelagt pa en slik mate at de i sa stor utstrekning som mulig
kan brukes av mennesker som er bevegelses- og orienteringshemmet, uten behov for tilpasning og
spesiell utforming, jfr. T-5/99 "Tilgjengelighet for alle”.

§ 3.2 Sikkerhet for skips og smabattrafikk

Kaifronten ma dimensjoneres med tanke pa a tale pakjersler fra skip. Utseilingen fra
smabathavnene ma skje parallelt med farleden. Det ma etableres ferjekai for ferje som krysser
sundet og passasjerferje. Det tillates ikke utendgrs belysning som kan blende skip eller skape
faremomenter ved navigering.

For a ivareta sikkerheten for skips- og smabattrafikken skal rammesgknaden forelegges
Havnevesenet for uttalelse.

§ 3.3 Automatisk fredet kulturminne

Dersom det viser seg at tiltak innenfor planen kan skade, eadelegge, grave ut, flytte, forandre,
tildekke, skjule eller pa annen mate utilbarlig skiemme automatisk fredet kulturminne eller
framkalle fare for at dette kan skje, ma arbeidene straks stanses og Vestfold fylkeskommune
varsles umiddelbart. Ansvaret pahviler tiltakshaver og/eller ansvarshavende leder pa stedet.

§ 3.4 Tilpasning til omkringliggende bebyggelse
Gater, torg m.m. skal navngis med utgangspunkt i Hus@y verks historie.

For utforming av ny bebyggelse med fasade mot Strandveien (AB1, AB2 og BL6) skal det legges
spesiell vekt pa omkringliggende verneverdig bebyggelse. Det skal utarbeides en arkitektonisk
vurdering vedlagt rammesgknaden.

Fasader mot sjoen skal ha et avdempet uttrykk, og utkraging av fasader tillates ikke utover
balkonger i henhold til senere bestemmelser.

§ 3.5 Siktlinjer, bygningers plassering og nedtrapping

Viktige siktlinjer mellom Strandveien og Husaysund er vist pa illustrasjon i snitt og siktlinjer
30.03.2012. lllustrasjonen er juridisk bindende. Ivaretakelse av siktlinjene skal dokumenteres ved
rammesgknad.

Snitt vist pa illustrasjon i snitt og siktlinjer 30.03.2012 er juridisk bindende og viser prinsipper for
folgende: byggehayder, nedtrapping av bebyggelsen, og oppdeling av bygningsvolum. Endelig
utforming fastsettes i rammesgknaden.

§ 3.6 Kommunalteknikk

Tilpasning til eksisterende kommunalteknikk (tilknytning og tilrettelegging) skal bekostes av
utbygger. Endelig lgsning for brannvannslgsning ma vaere godkjent av riktig myndighet. Hvis slik
lasning ikke godkjennes, ma det kommunale nettet oppgraderes slik at tilstrekkelig vannmengde
og vanntrykk er oppnadd.

Dersom det blir behov for sprinkleranlegg kreves det vannmengdepreve. Hydrofonanlegg ber
vurderes. Kapasitet og trykk ma vurderes spesielt og Bydrift ma kontaktes pa forhand.

Pumpestasjon ved fergeleiet og Fergeveien ma oppgraderes.

Gammelt privat avlgpsnett/ stikkledningsnett i planomradet ma saneres.
Kommunale avlgp og fellesledninger ma legges om ved konflikt med byggegrop.
Avlgp skal ledes til pumpestasjon ved fergeleiet, eller int § 6.2.
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Overflatevann skal ledes til sjgen.

Det skal utarbeides godkjent kommunalteknisk avtale. Den kommunaltekniske avtalen skal utover
a dokumentere ivaretakelse og innfrielse av ovennevnte forhold ogsa detaljere krav til materialer,
konstruktive Igsninger med mer for de omrader som skal overtas av kommunen.

§4
BEBYGGELSE OG ANLEGG - fellesbestemmelser

§4.1 Stoy
Kravene til stayniva, jfr retningslinje T-1442 og NS 8175 skal veere oppfylt

Der hvor veitrafikkstayen overskrider grenseverdiene for utvendig eller innvendig steybelastning
for eksisterende og nye boliger langs Strandveien skal det iverksettes tiltak. Ved sgknad om
rammetillatelse m& det fremlegges dokumentasjon pa hvilke staytiltak som skal gjennomfgres.

Ved utbygging av omradet skal bygge og anleggssteyen ikke overskride de staygrenser som er gitt
i T— 1442 kapittel 4.

§ 4.2 Parkering

For blokkbebyggelse og konsentrert smahusbebyggelse skal det etableres maksimum 300
parkeringsplasser i felles parkeringsanlegg. Det skal etableres minimum med parkeringsplasser i
henhold til falgende fordeling:

2 —roms 1,0 p - plass pr. leilighet.
3 — roms mindre enn 80 m2 1,1 p - plass pr. leilighet.
3 — roms stgrre enn 80 m2 1,3 p - plass pr. leilighet.
4 — roms mindre enn 95 m2 1,8 p - plass pr. leilighet.
4 — roms stgrre enn 95 m2 2,0 p - plass pr. leilighet.
5 — roms og stgrre 2,0 p - plass pr. leilighet.

Det skal etableres minimum 2 oppstillingsplasser for sykkel pr. bolig.

For naeringsvirksomhet skal det etableres minimum 1 parkeringsplass og 1 oppstillingsplass for
sykkel pr. 50 m2 bruksareal (BRA).

Parkering for blokkbebyggelse, konsentrert smahusbebyggelse og naering skal etableres i felles
parkeringsanlegg. Minimum 5 % av parkeringsplassene skal utformes for bruk av
forflyttningshemmede.

For frittliggende boligbebyggelse skal det etableres minimum 2 biloppstillingsplasser pr. boenhet.

§ 4.3 Uteareal for lek og opphold
Kravet til uteareal er 75 m2 pr. boenhet for blokkbebyggelse og konsentrert smahusbebyggelse, og
150 m2 pr. boenhet for frittiggende boligbebyggelse.

Arealkravet dekkes av en kombinasjon av private omrader tilknyttet den enkelte boenhet (hage,
balkong, terrasse), felles arealer (gangveier, fellesplasser) og/eller offentlige friomrader. | kravet
medregnes areal innenfor gardsplass (GP1 — GP5), friomrade (F1, F2), park (P1 — P3), gardsplass
innenfor AB1 og AB2 og Kai1 (del av kyststien). For blokkbebyggelsen kan maks. 10 m2 av kravet
til uteareal pr. boenhet dekkes pa privat balkong eller terrasse.

| tilknytning til blokkbebyggelsen skal det i gardsrommene anlegges felles lekeplasser i henhold til
de utfyllende bestemmelsene til kommuneplanens arealdel. Innenfor regulert friomrade (F1, F2)
skal det tilrettelegges for ballspill og andre arealkrevende aktiviteter. Tilkjgrte masser og jord til
leke- og uteoppholdsarealene ma tilfredsstille SFT sine reviderte normverdier for alle stoffer.
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Utearealer skal utformes slik at det skapes gode klimatiske rom som ogsa skal fungere som
mgteplass for forskjellige aldersgrupper.

§ 4.4 Laveste gulvniva
Innvendig gulvniva og vannlas skal ikke ligge lavere enn kote + 2,7.

§5
BEBYGGELSE OG ANLEGG

§ 5.1 BOLIGBEBYGGELSE - Frittliggende smahusbebyggelse (B1 — B5)
Etablering av takterrasser eller annen bruk, mgblering, levegger mv. over angitte maks cotehgyde
tillates ikke utover spesifiserte unntak.

B1 Maks. bebygd areal (BYA) = 25 %. Maks. mgnehgyde 8 meter fra gjennomsnitt ferdig
planert terreng. Bebyggelsen skal ha saltak.

B2 Maks. bebygd areal (BYA) = 25 %. Maks. mgnehgyde kote + 11 (A) og kote + 13 (B).
Bebyggelsen skal ha saltak. Rammesgknad ma veere vedlagt situasjonsplan for hele feltet.

B3 Maks. bebygd areal (BYA) = 25 %. Maks. mgnehgyde 8 meter fra gjennomsnitt ferdig
planert terreng. Bebyggelsen skal ha saltak. Eksisterende bygninger kan vurderes
gjenoppbygd og mindre tiltak kan vurderes i hvert enkelt tilfelle basert pa eksisterende
situasjon.

B4 Maks. bebygd areal (BYA) = 25%. Maks. mgnehgyde kote +13 (A) og kote + 17 (B).
Bebyggelsen skal ha saltak.

B5 Bygningene omfattes av bevaring av kulturmiljg jfr. § 8.1. Eventuell biloppstillingsplass i
henhold til regulert avkjgrsel kan ikke tillates hvis oppfylling, skjeering eller andre
ngdvendige tilpasninger strider mot eiendommens bevaringshensyn.

§ 5.2 BOLIGBEBYGGELSE - Blokkbebyggelse (BL2, BL3, BL4 og BL5)
Etablering av takterrasser eller annen bruk, mgblering, levegger mv. over angitte maks cotehgyde
tillates ikke utover spesifiserte unntak.

BL2, BL3, BL4 og BL5 Samlet maks. bruksareal bolig = 9650 m2 BRA.
Maks. byggehgyde cote + 15 meter.

Maks byggehgyde og byggegrense fremkommer av plankartet. Der byggegrense ikke fremgar er
byggegrense lagt i formalsgrense

Balkonger kan krage ut inntil 2,5 meter utenfor vegglivet. Mot sjgen kan balkonger krage ut til
formalsgrensen. Over gatetun og torg kan balkonger krage ut til viste byggegrenser.

Takoppbygg for heiser, trapper og tekniske installasjoner kan tillates med hgyde inntil 1,5 meter
over maksimale byggehayder.

§ 5.3 BOLIGBEBYGGELSE - Blokkbebyggelse (BL6)
Etablering av takterrasser eller annen bruk, mgblering, levegger mv. over angitte maks cotehgyde
tillates ikke utover spesifiserte unntak.

BL6  Maks. bruksareal bolig = 820 m2 BRA. Maks. byggehgyde cote + 12 meter.

Takoppbygg for heiser, trapper og tekniske installasjoner kan tillates med hgyde inntil 1,5 meter
over maksimale byggehgyder. Mot B5 skal det etableres beplantning.
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§ 54 KOMBINERT BEBYGGELSE OG ANLEGGSFORMAL: bolig, forretning,

treningssenter, gardsplass, parkering, tjenesteyting, kontor og bevertning (AB1)
Etablering av takterrasser eller annen bruk, mgblering, levegger mv. over angitte maks cotehgyde
tillates ikke utover spesifiserte unntak.

Maks. bruksareal bolig 3800 m2 BRA.

Maks. bruksareal boder (i kjeller og 1. etasje) 800 m2 BRA.
Maks. bruksareal forretning, treningssenter m.v 450 m2 BRA.
Maks. bruksareal parkering (2 parkeringsplan) 4600 m2 BRA.

Maks. byggehgyde cote + 15, cote + 12 og cote + 9 slik det er vist pa plankartet.
Maks. bygghgyde for indre gardsrom (tun) cote + 6 meter.

Maks byggehgyde og byggegrense fremkommer av plankartet. Der byggegrense ikke fremgar er
byggegrense lagt i formalsgrense. Balkonger kan krage ut inntil 2,5 meter utenfor vegglivet.

Takoppbygg for heiser, trapper og tekniske installasjoner kan tillates med hgyde inntil 1,5 meter
over maksimale byggehayder.

Oppgitt bruksareal omfatter ogsa areal som ligger under park (P1).

§ 5.5 KOMBINERT BEBYGGELSE OG ANLEGGSFORMAL: bolig, gardsplass og parkering
(AB2)

Etablering av takterrasser eller annen bruk, mgblering, levegger mv. over angitte maks cotehgyde

tillates ikke utover spesifiserte unntak.

Maks. bruksareal bolig 4920 m2 BRA.
Maks. bruksareal boder (i kjeller og 1. etasje) 1200 m2 BRA.
Maks. bruksareal parkering (i kjeller og 1. etasje) 3200 m2 BRA.

Maks. byggehgyde cote + 15 og cote + 12 slik det er vist pa plankartet.
Maks. bygghgyde for indre gardsrom (tun) cote + 6 meter.

Maks byggehgyde og byggegrense fremkommer av plankartet. Der byggegrense ikke fremgar er
byggegrense lagt i formalsgrense. Balkonger kan krage ut inntil 2,5 meter utenfor vegglivet. Over
gatetun kan balkonger krage ut til viste byggegrenser.

Takoppbygg for heiser, trapper og tekniske installasjoner kan tillates med hgyde inntil 1,5 meter
over maksimale byggehayder.

§ 5.6 KOMBINERT BEBYGGELSE OG ANLEGGSFORMAL: bolig, forretning, tjenesteyting,
kontor og bevertning (AB3)

Etablering av takterrasser eller annen bruk, mgblering, levegger mv. over angitte maks cotehgyde

tillates ikke utover spesifiserte unntak.

Maks. bruksareal bolig = 1850 m2 BRA. Maks. byggehayde cote + 15 meter.

| 1. etasje tillates inntil 150 m2 (BRA) neering (forretning, tjenesteyting, kontor og bevertning).
Innenfor AB3 skal det etableres vaktrom for betjening av ferje som krysser sundet.

Der byggegrense ikke fremgar er byggegrense lagt i formalsgrense.

Balkonger kan krage ut inntil 2,5 meter utenfor vegglivet. Mot sjgen kan balkonger krage ut til
formalsgrensen. Over gatetun og torg kan balkonger krage ut til viste byggegrenser.

Takoppbygg for heiser, trapper og tekniske installasjoner kan tillates med hgyde inntil 1,5 meter
over maksimale byggehayder.
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§ 5.7 Gardsplass (GP5)
Gardsplass (GP5) skal opparbeides slik at det gis skjerming mellom kyststi (Kai1) og leilighetene i
BL2 — BL4. Arealet skal utformes slik at det henvender seg mot Kai1.

§ 5.8 Smabatanlegg i sjg og vassdrag (SA1 - SA2)
Omradene kan tilrettelegges som private smabatanlegg med nadvendige brygger,
fortgyningsfester og utriggere.

Det skal tinglyses heftelser pa smabathavn SA1 og SA2 om at batplasser kun kan eies av/leies ut
til hjemmelshavere til Husay Havn (gbnr. 159/328). Inntil 25 % av plassene kan eies av/leies ut til
andre enn hjemmelshavere til Husgy Havn. Et mindre antall batplasser bar avsettes til
gjesteplasser.

Innenfor omrade SA1 skal det tilrettelegges for batplasser til erstatning for de som ma innlgses i
forbindelse med utbyggingen (gbnr. 159/30, gbnr. 159/37, gbnr. 159/377, gbnr. 159/20,34 og gbnr.
159/206).

Det skal tinglyses heftelser pa smabathavn SA1 og SA2, som gir kommunen ngdvendig atkomst
for drift og vedlikehold av kai 1 (del av offentlig kyststi).

§ 5.9 Gardsplass (GP1 - GP5)
Gardsplass GP1 — GP5 skal veere private (felles).

§ 5.10 Lekeplass
Lekeplass skal vaere offentlig.

§6
SAMFERDSEL OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

§ 6.1 Offentlig formal

Folgende arealer skal vaere offentlige:
Kjorevei 1 og 2 (KV1 og KV2)
Fortau

Gatetun 2 (GTT2)

Annen veigrunn- teknisk anlegg
Kai 1

Parkeringsplasser (P-plasser)

§ 6.2 Gatetun 2 (o_GTT2)
Innenfor regulert gatetun ligger eksisterende pumpestasjon (AP20). Plassering av pumpestasjonen
med ngdvendig areal for drift og vedlikehold ma fremga av utomhusplanen.

§ 6.3 Kai1

Kai 1 skal tilrettelegges som del av kyststien. Det tillates nadvendige forankringer av brygger,
forteyningsfester og utriggere i forbindelse med smabathavn SA1 og SA2. Det skal opparbeides og
tilrettelegges for trygg, enkel og universelt utformet utsettingspunkt for umotoriserte bater og brett i
innhakk mellom SA1 og Kai1 nord for AB3.

§ 6.4 Private formal

Folgende arealer skal veere private:
Gatetun 1 (f_GTT1)
Kai 2
Kjorevei 3 og 4 (KV3 og KV4)
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§ 6.5 Gatetun1 (f_GTT1)

Under gatetun 1 tillates etablert kulverter for & gi forbindelse fra parkeringsanlegg under AB1 og
AB 2 til boligblokkene. Det skal sikres og vedlikeholdes for allmenn tilgang over gatetunet slik at
det skapes en sammenhengende kyststi mellom Turveg (TV) og Kai 1.

§7
GRONNSTRUKTUR

§ 7.1 Friomrade (F1, F2)

F1 og F2 inngar i arealkravet jfr. § 4.3 og skal tilrettelegges for ballspill og som nzerlekeplass og
badeomrade. Innenfor F1 tillates etablert serviceanlegg med dusj m.v. (badehus), med maksimalt
bruksareal 25 m2 (BRA). Friomradene skal veere offentlig.

§7.2 Turvei (TV)
Turvei (TV) skal vaere offentlig. Turveien skal tilrettelegges som del av kyststien.

§ 7.3 Park (P1-P3)
P1 og P3 inngar arealkravet jfr. § 4.3 og skal tilrettelegges for uteopphold og som gangforbindelse
mellom Strandveien og regulert gatetun 1 og 2. P1 - P3 skal veere privat (fellesareal).

Areal under P1 kan bebygges og inngar i AB1 (jfr. § 5.4).

§8
HENSYNSSONER

§ 8.1 Bevaring kulturmilje (H570)

Eksisterende bygninger innenfor omradet kan ikke rives. Ved reperasjon og modernisering av
bygningene, skal de utvendig oppgraderes og bevares i, eventuelt tilbakefares til, sin opprinnelige
stil i henhold til "Byggeskikksveileder Husgysund september 2001”. Innvendig kan bygningene
oppgraderes etter moderne funksjonskrav, dog slik at opprinnelige hovedvegger/baerevegger blir
minst mulig berart.

Ved eventuell brann eller totalfornyelse skal bygningen i utgangspunktet gjenreises pa samme sted
med tilneermet opprinnelig utforming og byggestil, for & viderefare den funksjon bygningen har som
en del av et gatelgp/gaterom.

§ 8.2 Sikringssone - frisikt (H140)
Innenfor frisiktsonen tillates ikke etablert vegetasjon eller tette gjerder som hindrer fri sikt i 0,5
meter over tilstetende kjgrebaners plan. Oppstammede treer tillates.

§ 8.3 Faresone - ras- og skredfare (H310)

Omrade H310_28 er kartlagt kvikkleiresone med faregrad "lav”. | omrade H310_29 er sikkerheten
mot mulige utglidninger lokalt i sjgkanten for dagens terreng lav. Arbeidene knyttet til planering,
oppfylling og fundamentering av nye bygg ma prosjekteres i samrad med geoteknisk sakkyndig og
med utvidet kontroll og oppfalging i anleggsfasen.

§9
BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG

Arealene skal veere offentlige

§ 9.1 Farled

Innenfor omrade avsatt til farled (offentlig) er det ikke tillatt med permanent fortayning. Fort@gyning
av bater utover fergedrift tillates ikke pa kaiens sjgside. Eksisterende trebrygger som inngar i
planen kan restaureres/istandsettes, men tillates ikke utvidet. Fortayning av bater utover lokal
fergedrift tillates ikke.

Tensberg kommune Side 7 Reguleringsbestemmelser



§ 9.2 Badeomrade
Omradet skal tilrettelegges som offentlig badeomrade. Badeomradet skal avgrenses mot farleden
med bayer.

Badevannskvaliteten skal vaere utredet etter anbefalingene i Folkehelsas veiledning
"Vannkvalitetsnormer for friluftsbad”.

§ 10
RAMMES@KNAD

Folgende skal vaere vedlagt sgsknad om rammetillatelse:

[

Tiltaksplaner i henhold til Forurensingsforskriftens kapittel 2.

2. Beskrivelse av ngdvendige tiltak for stabilisering og fundamentering av bygg og
uteomrader.

3. Detaljtegninger for de offentlige trafikkarealene.

4. Utomhusplan.

5. Plan for lokal overvannshandtering.

6. Dokumentasjon pa kvaliteten for alle stoffer for tilkjgrte masser og jord til leke- og
uteoppholdsarealene i henhold til KLIF sine reviderte normverdier.

7. Redegjarelse for trafikksikkerheten i Strandveien i byggeperioden.

8. Signerte avtaler som dokumenterer at tiltakshaver har ervervet areal som er regulert il
offentlig formal.
9. Godkjent kommunalteknisk avtale i henhold til § 3.6.

Utomhusplanen ma vise utforming av offentlige omrader, gangarealer, lekeplasser, adkomst,
varelevering, parkering, beplantning, siktlinjer, utvendige renovasjonslgsninger, sykkelparkering
m.v. Vedlagt utomhusplanen skal det foreligge en vurdering av tilgjengelighet for alle, i henhold til
Rundskriv T-5/99B.

§ 11
REKKEFQLGEBESTEMMELSER

1. Far det gis igangsettingstillatelse skal det foreligge en plan for driften av en eventuell lokal
ferge i hele byggeperioden, og det ma tilrettelegges for eventuelle midlertidige lasninger for
fremfaring av kyststien.

2. Far det gis igangsettingstillatelse skal oppgradering av Strandveien med tilhgrende fortau
veere gjennomfart, og tinglyst overskjgting av vegarealene til kommunen skal
dokumenteres.

3. Far det gis igangsettingstillatelse ma offentlig friomrade 1 og 2 med tilherende badeomrade
og smabatanlegg SA2 veere etablert.

4. For det gis igangsettingstillatelse ma eventuelle stgyskjermingstiltak jfr. stgyrapport datert
13.11.12 veere gjennomfart for eksisterende boliger i Strandveien.

5. Far det gis igangsettingstillatelse ma eksisterende bebyggelse innenfor felt BL3, BL4 og
AB1 rives.

6. Det kan gis igangsettingstillatelse for inntil 50 boenheter totalt i feltene BL2-BL6 og AB1-
AB3, for rundkjaring i Ekeneskrysset i Nattergy kommune ma veere ferdigstilt.
Rekkefglgebestemmelsen gjelder ikke frittiggende smahusbebyggelse i B1-B5.

Vedtatt i Tgnsberg bystyre
den 22.05.13, sak: 044/13

Rita Regbo
By- og arealplansjef

Tensberg kommune Side 8 Reguleringsbestemmelser
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Tonsberg kommune

JournalpostID 17/63178

Saksbehandler:
Per Olaf Skar, telefon: 33 34 81 00
Kommuneutvikling

Husgy havn, byggetrinn 2 - 0159/0499 og 0159/0261 m.fl. - 3 leilighetsbygg, p-kjeller,

Utvalg Mgoteddato Saksnummer
Utvalg for bygge- og arealsaker 01.09.2017 169/17

Radmannens innstilling

Vedtak etter plan- og bygningsloven — Dispensasjoner fra requleringsplan:

Med hjemmel i pbl § 19-3 gis det midlertidig dispensasjon for endret plassering av
parkeringsanlegg under bakken, i hht reguleringsbestemmelsenes § § 5.4 og 5.5 i reguleringsplan
nr. 0704 20090014.

Dispensasjonen gjelder inntil gjeldene plan er endret i trdéd med rammegodkjent tiltak, og ma veere
godkjent far brukstillatelse kan gis.

Vedtak etter plan- og bygningsloven — Rammetillatelse:

Sweknad om rammetillatelse for Husgy Havn, byggetrinn 2, med tilhgrende anlegg, bestaende av
dokumentasjon som angitt i sgknaden, godkjennes i medhold av plan- og bygningsloven § 21-4 pa
felgende betingelser:

1. Opparbeidelse av relevante private og offentlige anlegg og grennstruktur godkjennes i prinsippet.
Detaljlgsninger (utstyr, beplantning, materialbruk, belysning mv) for opparbeidelsen av private og
offentlige anlegg skal godkjennes av Bydrift og bygningsmyndigheten senest ved sgknad om
igangsettingstillatelse.

2. Alt areal som er angitt med offentlig formal i reguleringsplanen skal fradeles med eget gbnr.
Offentlige arealer overdras kommunen vederlagsfritt ved ferdigstillelse. @vrige arealer skal
fradeles/sammenfoyes pd en mate som bade ivaretar reguleringsplanens formalsinndeling, krav
til eierform og en fremtidig funksjonell drift/bruk av omradet. Det stilles derfor krav om at plan for
fradeling/sammenfgying av eiendommer skal veere godkjent av kommunen fgr sgknad om
igangsettingstillatelse.

3. Lasninger for vann og avlgp, herunder overvannshandtering, skal vaere godkjent av Bydrift far det
kan gis igangsettingstillatelse.

4. Krav fra Havnevesenet ma etterkommes jfr. vurderinger i saksutredningen.

5. Dersom tiltaket omfatter mudring ma det foreligge tillatelse fra Fylkesmannen i Vestfold far
sgknad om igangsettingstillatelse.

6. Vilkar i reguleringsbestemmelsenes § 5.8 ma dokumenteres etterkommet senest ved sgknad om
igangsettingstillatelse.

7. Det ma foreligge tinglyst heftelse som dokumenterer allmenhetens tilgang/vedlikehold for tilgang
over gatetun 1 (f_GTT1) i hht reguleringsbestemmelsenes § 6.5.



8. Dersom tiltaket forutsetter rettigheter til anlegg og vedlikehold av vei-/vann-/avigpsanlegg over
annen privat grunn, ma disse tinglyses og dokumenteres senest ved sgknad om
igangsettingstillatelse.

9. Egen sak om etablering av Ekeneskrysset ma veaere avklaret og lgsning godkjent av Statens
vegvesen fgr det kan igangsettingstillatelse.

10. Uavhengig tverrfaglig brannvernkontroll for utfgrelse skilles ut som eget ansvarsomrade (tkl 3),

11. Uavhengig kontroll av utfgrelse for tilgjengelighet og universell utforming skilles ut som eget
fagomrade kfr. Saksbehandlingsforskriften § 14-3.

12. De godkjente tegninger, beskrivelser og situasjonsplan ma ikke fravikes uten skriftlig samtykke fra
bygningsmyndigheten.

01.09.2017 Utvalg for bygge- og arealsaker:

Mgtebehandling:
Radmannens innstilling enstemmig vedtatt.
Etter dette har Utvalg for bygg og areal fattet felgende vedtak:

UBA- 169/17 Vedtak:

Vedtak etter plan- og bygningsloven — Dispensasjoner fra reguleringsplan:

Med hjemmel i pbl § 19-3 gis det midlertidig dispensasjon for endret plassering av
parkeringsanlegg under bakken, i hht reguleringsbestemmelsenes § § 5.4 og 5.5 i reguleringsplan
nr. 0704 20090014.

Dispensasjonen gjelder inntil gjeldene plan er endret i trdd med rammegodkjent tiltak, og ma vaere
godkjent far brukstillatelse kan gis.

Vedtak etter plan- og bygningsloven — Rammetillatelse:

Sweknad om rammetillatelse for Husgy Havn, byggetrinn 2, med tilhgrende anlegg, bestaende av
dokumentasjon som angitt i sgknaden, godkjennes i medhold av plan- og bygningsloven § 21-4 pa
felgende betingelser:

1. Opparbeidelse av relevante private og offentlige anlegg og grennstruktur godkjennes i prinsippet.
Detaljlgsninger (utstyr, beplantning, materialbruk, belysning mv) for opparbeidelsen av private og
offentlige anlegg skal godkjennes av Bydrift og bygningsmyndigheten senest ved sgknad om
igangsettingstillatelse.

2. Alt areal som er angitt med offentlig formal i reguleringsplanen skal fradeles med eget gbnr.
Offentlige arealer overdras kommunen vederlagsfritt ved ferdigstillelse. @vrige arealer skal
fradeles/sammenfoyes pa en méate som bade ivaretar reguleringsplanens formalsinndeling, krav
til eierform og en fremtidig funksjonell drift/bruk av omradet. Det stilles derfor krav om at plan for
fradeling/sammenfgying av eiendommer skal veere godkjent av kommunen fgr sgknad om
igangsettingstillatelse.

3. Lesninger for vann og avlgp, herunder overvannshandtering, skal veere godkjent av Bydrift far det
kan gis igangsettingstillatelse.

4. Krav fra Havnevesenet ma etterkommes jfr. vurderinger i saksutredningen.

5. Dersom tiltaket omfatter mudring ma det foreligge tillatelse fra Fylkesmannen i Vestfold far
sgknad om igangsettingstillatelse.

6. Vilkarireguleringsbestemmelsenes § 5.8 ma dokumenteres etterkommet senest ved sgknad om
igangsettingstillatelse.

7. Det ma foreligge tinglyst heftelse som dokumenterer allmenhetens tilgang/vedlikehold for tilgang
over gatetun 1 (f_GTT1) i hht reguleringsbestemmelsenes § 6.5.



10.
11.

12.

Dersom tiltaket forutsetter rettigheter til anlegg og vedlikehold av vei-/vann-/avigpsanlegg over
annen privat grunn, ma disse tinglyses og dokumenteres senest ved sgknad om
igangsettingstillatelse.

Egen sak om etablering av Ekeneskrysset ma vaere avklaret og lasning godkjent av Statens
vegvesen fgr det kan igangsettingstillatelse.

Uavhengig tverrfaglig brannvernkontroll for utfgrelse skilles ut som eget ansvarsomrade (tkl 3),
Uavhengig kontroll av utfgrelse for tilgjengelighet og universell utforming skilles ut som eget
fagomrade kfr. Saksbehandlingsforskriften § 14-3.

De godkjente tegninger, beskrivelser og situasjonsplan ma ikke fravikes uten skriftlig samtykke fra
bygningsmyndigheten.



Sammendrag:

Seknaden gjelder rammetillatelse for byggetrinn 2, av byggeprosjektet Husgy Havn. Byggetrinn 2
omfatter tre leilighetsbygg, parkeringskjeller, utomhusarealer, gatetun, gardsplasser, smabathavn
og kyststi. Administrasjonens vurderinger i denne saken bygger i stor grad pa de samme kriterier
som ble lagt til grunn ved behandling av byggetrinn 1, som ble vedtatt av UBA i sak 133/15, den
28.08.2015.

Omsakt parkeringskjeller er en viderefgring av godkjent parkeringskjeller, knyttet til byggetrinn 1.
Dette fordrer likevel dispensasjon fra regulert plassering. Kommunen ga tilsvarende dispensasjon
ved rammetillatelse for byggetrinn 1.

Ut over dette vurderer administrasjonen at tiltaket falger reguleringsplanen, og anbefaler at
sgknaden imgtekommes.
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Parkeringskjeller Byggetrinn 1 og 2 (Btr.2 omringet med rgdt)
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Vedlegg:

Byggetrinn 1 - Saksutredning og vedtak
Ansvarlig sgkers fglgebrev til sgknad
Nabomerknad (L)(1224130)

Svar pa nabomerknad
Reguleringsbestemmelser

Faktagrunnlag — hva saken gjelder:

Ansvarlig sgker Spir Arkitekter AS fremmer pa vegne av tiltakshaver Husgy
Neeringsutvikling AS (Avantor AS), sgknad om rammetillatelse for Husgy Havn, byggerrinn



2. Sgknaden omfatter:

Oppfaring av tre leilighetsbygg, innenfor henholdsvis felt BL3, BL4 og BL5, plassert ned

mot sjgen.
Dispensasjon for endret plassering av parkeringskjeller under bakken, og rammesgknad for
utbygging av felles parkeringskijeller som fglge av dette. Parkeringskjeller utvides videre gstover
fra parkeringsanlegget, tilhgrende byggetrinn 1. Dvs. at det videre plasseres under deler av
feltene GP3, BL4, GP4, BL5 og GTT1.

Opparbeidelse av gjenstaende deler av utomhusarealer tilhgrende BL3-BL5 (gjenstaende

del av GP2 og GP5, GP3 og GP4)

Opparbeidelse av gjenstaende del av gatetun GTT1.

Smabathavn SA2, Kai2 og gjenstaende del av kyststi Kai1.

Ansvarlig sgker beskriver tiltaket slik:

Bruksareal, byggehayder og byggegrenser for leilighetsblokkene forholder seg til
reguleringsbestemmelsene. Omsgkte tiltak bestar av tre boligblokker med
smabathavn pa gstsiden, gatetun og felles areal for uteopphold og lek mellom
boligblokkene. Pa sarsiden etableres gatetun. Boligenes parkeringsarealer er
plassert i kjelleretasjen, slik at gatetunet og fellesareal mellom husene blir bilfrie og
trafikksikre. Fra gatetunet og fellesarealene har man utsikt mot sjgen og Hus@ysund.

De tre fireetasjes leilighetsblokkene inneholder for felt BL3, BL4 og BL5 henholdsvis
25, 25 og 17 leiligheter. Bygningsvolumene er utformet med en inntrukket ovre etasje
mot vannet i nord, og gatetunet i sor.

Bygningene er godt tilpasset tomtens kvaliteter, samtidig som fasadenes utforming er
tilpasset smahusstrukturen pa Husay. Tilpasningen skjer i form av opp- og inndelte
fasademotiver med balkonger, vinduer og gesimser som virkemidler, kombinert med
variasjon i materialbruken. Hovedbygningskroppen vil bli kledd i pussoverflater og
trekledning.

Omsagkte tiltak avviker pa enkelte punkter fra vedtatt requleringsplan for Husay Havn,
Plan-ID 0704 20090014. Det vil sskes om dispensasjon fra reguleringsplanens
bestemmelse §§ 5.4 og 5.5.

Seknad om dispensasjon fra reguleringsbestemmelsene §§ 5.4 og 5.5 omfatter flytting av
regulert plassering for parkering under bakken. Om dette forholdet gir ansvarlig sgker
fglgende redegjoarelse:

Av reguleringsplanens bestemmelser §§ 5.4 og 5.5 folger det at parkeringsanlegg
kan ligge under AB1, AB2 og P1.

Det ble ifm. rammesgknad for Byggetrinn 1 sekt om dispensasjon for plassering av
parkeringsanlegg under deler av feltene AB3, GP1, BL2, BL3, GP2, GP3, GTT1 og
nedre del av Strandveien. Dvs. at parkering ble sakt etablert i henhold til
reguleringsbestemmelse § 4.2, men med en endret plassering enn angitt i §§ 5.4 og
5.5. | UBA-vedtak 133/15, datert 28.08.2015, ble denne dispensasjonssgknaden
godkjent.

Administrasjonen la i vedtaket til grunn at de mest vesentlige hensynene bak
reguleringsbestemmelsene §§ 5.4 og 5.5 er a sikre tilstrekkelig areal for pakrevd



parkering. Ettersom anleggets nedkjeringsrampe plasseres iht. requleringsplanen, at
endringen ikke medfarer endring av antall parkeringsplasser og at
parkeringsanlegget i sin helhet blir liggende under terreng, ble en godkjennelse av
dispensasjonssgknaden betraktet a ikke tilsidesette hensynet bak bestemmelsen om
plassering av p-kjeller. Fordelene ble ogsa vurdert som starre enn ulempene.

I Byggetrinn 2 som na skal rammesgkes, planlegges p-kjelleren utvidet videre
gstover fra

parkeringsanlegget tilherende Byggetrinn 1. Dvs. at det videre plasseres under deler
av feltene GP3, BL4,GP4, BL5 og GTT1.

Denne dispensasjonssgknad gjelder samme forhold som i Byggetrinn 1, og endret
plasseringen er

godkjent i UBA-vedtak 133/15. Hensynet bak bestemmelsen tilsidesettes heller ikke
vesentlig ved dette tiltaket, og fordelene vurderes ogsa na stgrre enn ulempene.

| tillegg er det sokt om midlertidig dispensasjon fra rekkefglgebestemmelse § 11, nr.6.,
som vedrgrer ferdigstillelse av rundkjgring i Ekeneskrysset, Natteray, for
igangsettingstillatels kan gis. Sgknad om dispensasjon fra denne bestemmelsen
behandles som egen sak, og bergrer derfor ikke de vurderinger som legges til grunn for
denne rammesgknaden.

@vrige dispensasjoner som ble gitt i forbindelse med rammegodkjenning av Byggetrinn 1,

omfattes ikke av denne saksutredningen.

Farge- og materialvalg:
Byggetrinn 2 skal fglge de farge- og materialvalg som ble godkjent i byggetrinn 1.

Bruksareal (BRA):

Grunnplan/parkeringskjeller: 2.800 m2

BL3: 2.516 m2

BL4: 2.516 m2

BL5: 1.933 m2
Hegyder:

BL3: kote + 15,0

BL4: kote + 15,0

BLS: kote + 15,0

Laveste gulvniva: Innvendig gulvnivd for 1.etasje ligger pa kote + 2,74. Kjeller og
parkeringsanlegg ligger pa kote -0,7.

Nabovarsling/merknader:
Samtlige bergrte naboer og gjenboere er varslet om tiltaket.

Det foreligger 1 merknad fra An-Magritt Larsen og Jgrn O. Salthe i Strandveien 52. Det
ytres bekymring for om byggene holder seg innenfor regulerte maksimumshgyder. Videre



stiller de seg negative til sgknad om dispensasjon fra rekkefglgebestemmelsen
(Ekeneskrysset).

Ansvarlig sgkers kommentar til nabomerknaden:

1.

Nabo er bekymret for at det sgkes om bebyggelse hayere enn det som er angitt i gjeldende
reguleringsplan. Dette ble besvart per telefon. Omsgkt prosjekt forholder seg til de hayder som er tillatt
i gjeldende reguleringsplan.

2.

Nabo er negativ til at det sskes om midlertidig dispensasjon for ferdigstillelse av ny rundkjaring i
Ekeneskrysset. Nabo mener det er vanskelig a se noen fordel i en videre fortsettelse av utbygging
uten en utbedring av Ekeneskrysset. Dispensasjonssoknaden ligger na til behandling hos Tensberg
kommune. Alle berarte myndigheter; Statens vegvesen, Vestfold fylkeskommune, Tonsberg
kommune, Ngttergy kommune og relevante utbyggere er na i en felles arbeidsprosess med a finne en
god lgsning pa fremdriften omkring utbedring av Ekeneskrysset og tidspunkt for dette. Utfallet av dette
samarbeidet vet vi ingenting om pa naveerende tidspunkt.

Rettslig grunnlag:

Planstatus
Byggeomradet omfattes av reguleringsplannr. 0704 20090014 for Husgy Havn (2013).

Knyttet til rammesgknad for byggetrinn 2, er reguleringsbestemmelsenes §§ 5.4 og 5.5,
som apner for opparbeidelse av parkeringskjeller under delomradene AB1, P1 og AB2,
seerlig relevante.

Seknad om dispensasjon fra § 11.6, rekkefglgebestemmelsen om ferdigstillelse av
utvidelse av Ekeneskrysset, er under behandling i egen sak, og omfattes derfor ikke av
denne saksvurderingen.

Plan- og bygningsloven:

§ 19-2. Dispensasjonsvedtaket

§ 19-3. Midlertidig dispensasjon

§ 21-3. Nabovarsel

§ 29-2. Visuelle kvaliteter

§ 29-4. Byggverkets plassering og hgyde

Forurensingsforskriften:

§ 2-6. Krav til tiltaksplan

§ 2-7. Krav til faglige kvalifikasjoner
§ 2-8. Godkjenning av tiltaksplan

Lov om forvaltning av naturens mangfold (naturmangfoldsloven):
§ 7. Prinsipper for offentlig beslutningstaking i §§ 8 til 12.

Vurderinger:

Innledning:
| forbindelse med behandling av rammesgknad for byggetrinn 1, ble flere grunnleggende



forhold som omfatter hele utbyggingen av Husgy Havn utredet og godkjent, herunder
forhold som har veert til uttalelse og vurdering hos andre fagmyndigheter.
Utvalgsbehandlingen av byggetrinn 1 falger derfor som vedlegg til denne saken.

Seknad om dispensasjon fra requlert plassering for parkering i hht
requleringsbestemmelsenes § § 5.4 0g 5.5:

Ved behandlingen av tilsvarende sgknad om dispensasjon, knyttet til byggetrinn 1, gjorde
administrasjonen fglgende vurdering:

Av reguleringsbestemmelsenes § § 5.4 og 5.5 falger det at parkeringsanlegg kan ligge
under AB1, AB2 og P1. Det sgkes om dispensasjon for plassering av parkeringsanlegg
under deler av feltene AB3, GP1, BL2, BL3, GP3, GGt1 og nedre del av Strandveien.
Ansvarlig seker grunngir seknaden med falgende hovedmomenter:

Anleggets nedkjgring plasseres i hht reguleringsplanen.
Endringen medfarer ikke endring av antall parkeringsplasser.
Parkeringsanlegget blir i sin helhet liggende under terreng.

Administrasjonen legger til grunn at de mest vesentlige hensynene bak angivelse av
plassering av parkering slik det falger av reguleringsbestemmelsenes § § 5.4 og 5.5 er
a sikre tilstrekkelig areal for pakrevd parkering. Plasseringen antas primeert a folge av
forslagsstillers angivelse, og ikke som falge av saerskilte anbefalinger fra
planmyndigheten. Etter en samlet vurdering mener derfor administrasjonen at hensynet
bak bestemmelsene det sgkes om dispensasjon fra ikke blir vesentlig tilsidesatt som
folge av dispensasjon.

Den mest vesentlige ulempen anses a vaere at requleringsplanen svekkes som
styringsverktay. Omsgkte dispensasjon er imidlertid en relativt unik problemstilling, som
ikke vil kunne medfare presedens innenfor planomréadet for gvrig. Endringen anses
videre som en justering av reguleringsplanen som falge av detaljprosjektering av
tiltaket. | s& mate anses ikke reguleringsplanen som helhet som svekket som falge av
dispensasjon. Det anses videre som en fordel at parkeringskjelleren ved endringen kan
gis en naermere tilknytning til boligbebyggelsen, og i sa mate tilrettelegge for en mer
funksjonell utnyttelse av omradet.

Etter administrasjonens vurdering, er omsgkte dispensasjon for byggetrinn 2 en direkte
konsekvens av den dispensasjonen som ble gitt for byggetrinn 1, der man i praksis tok
stilling til en endring av reguleringsplanen. Dette grepet, som na gjgr det vanskelig a
realisere parkering under de opprinnelige delomradene, bgr imidlertid formaliseres
gjennom en endring av planen.

Administrasjonen vil derfor anbefale at en dispensasjon for det omsgkte
parkeringsanlegget gjeres midlertidig, og at en endring av planen ma veere realisert fgr
ferdigattest kan gis.

Vurdering av nabomerknad:

Nabomerknad som gjelder rekkefglgebestemmelsen, med krav om ferdigstillelse av
Ekeneskrysset, anses ikke relevant i forhold til behandlingen av rammesgknad for
byggetrinn 2. Dette er et forhold som behandles i egen sak, og som vil bli knyttet til
fremtidig seknad om igangsettingstillatelse for tiltaket.




For gvrig vurderes at ansvarlig sgker har gitt en tilfredsstillende redegjarelse, angaende
tiltakets forhold til regulerte byggehgyder.

Visuelle kvaliteter:

Ved behandling av byggetrinn 1, ble de visuelle kvalitetene grundig redegjort for, og
vurdert. Byggetrinn 2 er lagt opp som en ren viderefgring av totalprosjektet Husgy Havn.
Administrasjonen finner derfor ikke grunn til & foreta ytterligere vurderinger av tiltakets
visuelle kvaliteter, og anbefaler at disse tas til orientering som del av en
rammegodkjenning.

Plassering/hgyde/bruksareal:
Med unntak av omsgkte dispensasjon for endret plassering av parkeringskjeller, vurderes
at tiltaket forholder seg til gjeldende reguleringsplan.

Forurensingsforskriften:

Tiltaksplan for inngrep i forurenset grunn i hht reguleringsbestemmelsenes § 10, og
forurensningsforskriftens kapittel 2, ble godkjent i tilknytning til behandling av byggetrinn 1,
og viderefgres i byggetrinn 2, i medhold av forurensningsforskriftens § 2-8.

Biologisk naturmangfold:

Ved sgk i relevante naturdatabaser fremkommer det ikke kjente forekomster som er
underlagt saerskilt vern. Det legges til grunn at hensynet til naturmangfoldsloven er vurdert
i gjeldende reguleringsprosess, da reguleringsplanen er vedtatt etter loven ble vedtatt.

Ut over ovennevnte vurderinger, anses tiltaket i stor grad a veere avklart giennom en
grundig planprosess, samt giennom saksutredning og vedtak knyttet til byggetrinn 1.
Byggetrinn 2 vurderes som en ren viderefgring av byggetrinn 1, med de krav il
dokumentasjon og rekkefglgebestemmelser som skal vaere oppfylt far
igangsettingstillatelse kan gis.

Alternative lgsninger:
UBA avslar sgknad om dispensasjon. Det ma grunngis hvorfor vilkarene for dispensasjon
ikke er til stede jfr. pbl § 19-2.

Administrasjonen vil anbefale UBA a godkjenne sgknad om rammetillatelse selv om
dispensasjon ikke gis. Det kan da stilles vilkar om korrigering i hht eventuelt avslatt
dispensasjon i rammetillatelsen. Dette gir en mer forutsigbar prosess for tiltakshaver.

Dersom UBA mener tiltaket ikke er i samsvar med kravene til visuell utforming ma
sgknaden om rammetillatelse avslas med hjemmel i pbl § 29-2.

Jkonomiske konsekvenser:
Omfattes ikke av denne saksutredningen.

Konsekvenser for naringsutvikling:
Omfattes ikke av denne saksutredningen.

Helse- og miljgkonsekvenser:
Omfattes ikke av denne saksutredningen.



Konsekvenser for folkehelse:
Omfattes ikke av denne saksutredningen.

Konsekvenser for barn og unge:
Omfattes ikke av denne saksutredningen.

Konsekvenser for sammenslaingen Re og Tonsberg:
Omfattes ikke av denne saksutredningen.

Konklusjon:

Administrasjonen mener vilkarene for midlertidig dispensasjon er til stede for endret
plassering av parkeringskjeller, men at det ma stilles krav om tilsvarende endring av
planen som ma veere godkjent far ferdigattest kan utstedes. Sgknad om rammetillatelse
for byggetrinn 2 anbefales imgtekommet.

Videre behandling
UBA avgjer saken.
Saksbehandlingsgebyr: Kr 511.055,- ihht gebyrregulativet pkt 2.3, varenr. 2135

Tensberg,18.08.17

Jan Eide
kommunaldirektar
Anne Hekland
virksomhetsleder
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13-17-9015 Husgy Havn - Ubekreftet grunnboksrapport
inkl eiendommens rettigheter

Grunnboksrapport

Datakilde: Kartverket NORK};\RT
Kommune: 0704 TONSBERG Data uthentet: 30.11.2017 kl. 10:35
Grunneiendom: Gnr: 159 Bnr: 499 Oppdatert per: 30.11.2017 kl. 10:35

Grunnboksinformasjon

HJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

2008/401862-1/200 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
20.05.2008 Vederlag: NOK 18.258.388
KJPPER:Husey Havn As
Org.nr: 985878298
Gjelder denne registerenheten med flere

Uradigheter

2017/1119266-1/200 REGISTERENHETEN KAN IKKE DISPCNERES OVER UTEN SAMTYKKE FRA
RETTIGHETSHAVER

HEFTELSER

Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne matrikkelenheten, som er tinglyst pa
avgivereiendommen feor en arealoverfering, er ikke overfert. Det samme gjelder servitutter
som ikke er overfort ved tidligere fradelinger. Informasjon om disse finner du péa
grunnboksutskriftene til de respektive avgivereiendommene.

1957/502583-3/91 BESTEMMELSE OM VANNLEDN.

30.10.1957 Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.
Vegvesenets betingelser vedtatt
OVERF@RT FRA: 0704-159/261
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1967/500041-2/91 ERKLFRING/AVTALE

06.01.1967 Plikt til & avsette d.e. til friareal og til a gjennomfore
beslutning om batplasser
OVERF@RT FRA: 0704-159/261
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1973/500494-5/91 BEST. OM ADKOMSTRETT '
31.01.1973 Bestemmelse om bat/bryggeplass

OVERF@RT FRA: 0704-159/261

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1986/10512-2/91 BESTEMMELSE OM KLOAKKLEDN

30.06.1986 Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger mv
Rett til a drive en pumpestasjon med rett til a fremfore
elektriske ledninger
Med flere bestemmelser
OVERF@RT FRA: 0704-159/261
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1997/9499-1/91 JORDSKIFTE
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Grunnboksrapport

16.07.1997

2017/1119266-1/200

11.10.2017 21:00

GRUNNDATA

Page 2 of 2

Grensegangssak
OVERF@RT FRA: 0704-159/261
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

REGISTERENHETEN KAN IKKE DISPONERES OVER
UTEN SAMTYKKE FRA RETTIGHETSHAVER
RETTIGHETSHAVER:Oppgjorsservice As

Org.nr: 992767022

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2017/702816-1/200
29.06.2017 21:00

REGISTRERING AV GRUNN
DENNE MATRIKKELENHET OPPRETTET FRA:Knr: 0704 Gnr: 159 Bnr: 261

RETTIGHETER PA ANDRE EIENDOMMER

Ingen rettigheter funnet.

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse, som
tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder sarskilte
prioritetsregler, se tinglysingslovens § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

Rapportmal: 'grunnbok’

Versjon: '18052017.1' @ Norkart AS
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13-17-9015 Husgy Havn - Ubekreftet grunnboksrapport
inkl eiendommens rettigheter

Grunnboksrapport

Datakilde: Kartverket NORK’:\RT
Kommune: 0704 TONSBERG Data uthentet: 30.11.2017 kl. 10:35
Grunneiendom: Gnr: 159 Bnr: 261 Oppdatert per: 30.11.2017 kl. 10:35

Grunnboksinformasjon

HJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

2008/401862-1/200 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
20.05.2008 Vederlag: NOK 18.258.388
KJYPER:Husey Havn As
Org.nr: 989878298
Gjelder denne registerenheten med flere

Uradigheter

2017/1119266-1/200 REGISTERENHETEN KAN IKKE DISPONERES OVER UTEN SAMTYKKE FRA
RETTIGHETSHAVER

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas kun ha historisk betydning, eller som

vedrerer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfert til denne matrikkelenheten
sin grunnboksutskrift.

Servitutter tinglyst pa hovedbruket/avgivereiendommen fer fradelingsdatoen, eller for
eventuelle arealoverferinger, er heller ikke overfert. Disse finner du pa
grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer gjelder dette
servitutter eldre enn festekontrakten.

1957/502583-3/91 BESTEMMELSE OM VANNLEDN.

30.10.1957 Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.
Vegvesenets betingelser vedtatt
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1967/500041-2/91 ERKLERING/AVTALE

06.01.1967 Plikt til & avsette d.e. til friareal og til & gjennomfere
beslutning om batplasser
OVERF@RT FRA: 0704-159/243, 0704-159/257
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1973/500494-5/91 BEST. OM ADKOMSTRETT
31.01.1973 Bestemmelse om bat/bryggeplass
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1986/10512-2/91 BESTEMMELSE OM KLOAKKLEDN

30.06.1986 Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger mv
Rett til & drive en pumpestasjon med rett til & fremfore
elektriske ledninger
Med flere bestemmelser
OVERF@RT FRA: 0704-159/325
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

https://external.webmegler.no/norkarteiendomsdata/viewer/115578817id_konsern=12...  30.11.2017



Grunnboksrapport Page 2 of 3

1997/9499-1/91 JORDSKIFTE
16.07.1997 Grensegangssak
OVERF@RT FRA: 0704-159/243
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2017/1119266-1/200 REGISTERENHETEN KAN IKKE DISPONERES OVER
UTEN SAMTYKKE FRA RETTIGHETSHAVER
11.10.2017 21:00 RETTIGHETSHAVER:Oppgjersservice As
Org.nr: 992767022
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

GRUNNDATA
1979/507833-1/91 REGISTRERING AV GRUNN
07.11.1979 DENNE MATRIKKELENHET OPPRETTET FRA:Knr: 0704 Gnr: 159 Bnr: 19

EIENDOMEN HAR TIDLIGERE HATT FESTENUMMER

2017/416253-1/200 SAMMENSLAING
21.04.2017 21:00
DENNE MATRIKKELENHETEN ER SAMMENSLATT MED:Knr: 0704 Gnr: 159 Bnr:

157
DENNE MATRIKKELENHETEN ER SAMMENSLATT MED:Knr: 0704 Gnr: 159 Bnr:
162
DENNE MATRIKKELENHETEN ER SAMMENSLATT MED:Knr: 0704 Gnr: 159 Bnr:
242
DENNE MATRIKKELENHETEN ER SAMMENSLATT MED:Knr: 0704 Gnr: 159 Bnr:
243
DENNE MATRIKKELENHETEN ER SAMMENSLATT MED:Knr: 0704 Gnr: 159 Bnr:
256
DENNE MATRIKKELENHETEN ER SAMMENSLATT MED:Knr: 0704 Gnr: 159 Bnr:
257
DENNE MATRIKKELENHETEN ER SAMMENSLATT MED:Knr: 0704 Gnr: 159 Bnr:
325
DENNE MATRIKKELENHETEN ER SAMMENSLATT MED:Knr: 0704 Gnr: 159 Bnr:
326
DENNE MATRIKKELENHETEN ER SAMMENSLATT MED:Knr: 0704 Gnr: 159 Bnr:
327
DENNE MATRIKKELENHETEN ER SAMMENSLATT MED:Knr: 0704 Gnr: 159 Bnr:
328

2017/702816-1/200 REGISTRERING AV GRUNN
29.06.2017 21:00 UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET:Knr: 0704 Gnr: 159 Bnr: 499

2017/702830-1/200 REGISTRERING AV GRUNN
29.06.2017 21:00 UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET:Knr: 0704 Gnr: 159 Bnr: 500

2017/822862-1/200 REGISTRERING AV GRUNN
31.07.2017 10:53 UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET:Knr: 0704 Gnr: 159 Bnr: 501
Elektronisk innsendt

RETTIGHETER PA ANDRE EIENDOMMER

Ingen rettigheter funnet.

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse, som
tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder sarskilte
prioritetsregler, se tinglysingslovens § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

Rapportmal: 'grunnbok' Versjon: '18052017.1° Nerkart AS

https://external. webmegler.no/norkarteiendomsdata/viewer/11557881?id_konsern=12... 30.11.2017
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Kartverket

PrivatMegleren Tensberg
Postboks 380
3101 TONSBERG

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: Nina Sanne 13-13-9002 25.08.2016
Vér referanse: 0920386/2449627

Bestilling: A2 2016-08-25 80

Kopi av dokument fra vért arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Registrert: Rettsstiftelse:
502583 30.10.1957 BESTEMMELSE OM VANNLEDN.

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
0704 TONSBERG 159 261 0 0

P4 Dokumentet falger vedlagt.
[1 Dokumentet folger ikke vediagt.

.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. P&
wwww.seeiendom.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogs gjerne

kontakt med vart kundesenter pé telefon 08700. Kundesenteret er dpent alle hverdager fra
klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

O www. kartverket.no (ISR : —

Statens kartverk Tinglysing. Tinglysing - fast eiendom

Besgksadresse: Kartverksveien 21 Heneloss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 08700 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kariverket ne Organisasjonsnummer. 971 040 238
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Kartverket
PrivatMegleren Tansberg
Postboks 380
3101 TONSBERG
Bestiller: info@ambita.com Dato
Deres referanse: Nina Sanne 13-13-9002 25.08.2016

Var referanse: 0920387/2449632
Bestilling: A2 2016-08-25 81

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Registrert: Rettsstiftelse:
500494 31.1.1973 BEST. OM ADKOMSTRETT
FESTEKONTRAKT - VILKAR

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
0704 TONSBERG 159 162 0 0

4 Dokumentet folger vedlagt.

| ] Dokumentet folger ikke vedlagt.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vére nettsider www.tinglysing.no. P4
wwww.seeiendom.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé gjerne
kontakt med vart kundesenter pd telefon 08700. Kundesenteret er dpent alle hverdager fra
klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no P =

Slatens kariverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Bespksadresse: Kartverksveien 21 Haenefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 08700 Telefax: 32 11 88 01

E-post. tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238




Vedr.overdragelse av festerett.

De £idl tgl pontraktens jarlsberg sorenskrlverembeg_o
er stemplet en gang forllle. Dagbokny, 404
8 31 JAN.1973
.g Festekontrakt.
3
( \.; Mellem undertegnede eiere av eiendommen Husg, gnr. 168,
&G‘\: bnr. 19 og 147 i Sem, og Husg Verk A/S er inngdtt fglgende

overenskomst:

1. Husg Verk A/S overtar festerett t:.tg'n:llt dner aéooealer som om-

fattes av leiekontrakt dat. 7/11 1946, tgl festekontrakt

dat. 11/4 1958, tgl. 29/4 1953, vedrgrende tomt nr. 35

og festekontrakt dat. 15//-1956, tgl. 15/2 1956, vedrg-

rende tomt nr. 42 med tillegg areal A p& ca. 1085 m> pd

nord-gstre side met sjgen, areal B p& ca. 760 mzmed pé-

stdende lagerbygning og areal E pd ca. 700 mzp& sydgstre

side mot sjgen (bnr. 147), alt i henhold til betegnelser

p& kart konstruert av Widerges Flyselskap A/S efter foto-

grammer opptatt mai - juli 1966 betegnet 11-B-338. Det

samlede areal oppmiles under ett og slis sammen med felles

betegnelse i eiendomsregisteret.

2. Festeavgift for hele arealet under ett fastsettes pdgrunn-
lag av en grunnpris p& kr. 25,- pr. n? efter oppmdling,
og sdledes at festeavgiften utgi¢gr pantelinsrente for 1.
prioritet i bank for tiden 6 % drlig av grunnprisen.
Festeavgiften betales forskuddsvis halvdrlig pr. 1/1 og
1/7 til Sems Sparebank, fgrste gang fra 1/7 1972 - 31/12
1972 med et a konto-belgp stort kr. 16.000 ved kontraktens
underskrift og med regulering av den betalt avgift i fgrste
termin efter oppmllingen. Festeavgiften reguleres hvert
10de &r pd grunnlag av engrosprisindeksen til enhvertid.
Oppnds ikke enighet, fastsettes festeavgiften ved voldgift.
Ti1 sikkerhet for festeavgiften med renter og omkostninger
pantsetter festeren de p& eiendommen til enhver tid vgrende
bygninger, brygger og andre faste innretninger og anlegg
med tilbehgr av enhver art med fgrste prioritet og foran
alle andre panteheftelser, idet tidligere tinglyste heftel-
ser viker prioritet for festeavgift med renter og omkost-
ninger for 1 - et - &r, sifremt innkrevning er iverksatt
eller varsel efter punkt 8 er sendt panthaverne innen 6
ménedey efter terminens forfall.

8. Festetiden fastsettes til 85 &t regnet fra 1/7 1872.




B,

5.

6.

7.

8,

8.

" teben vedbar at heii&gelsen med festerett kan settes|

. uthn bevettiget til & ahie Festekontrakten bortfal

Forsdvidt partene ikke blir enige om forlengelse av
festetiden eller overdragelse av grunnen efter takst
kan grunnens elere kreve bygninger m.v. £jernet el-
ler overta disse efter takst.

Peoteren gis rett til £ritt 4 disponere over byg-
ninger og anlegg pid det festede omréde og til &
foreta oppfylling og utvidelse av siggrunn med for-
behold om at grunnen med tilhgrende grunnarbeider
og anlegg vederlagsfritt tilfaller grunneierne ved
festekontraktens opphgr. Eventuelle fyllmasser vad
sprengning eller gravning skal nyttes til oppfyl-
linqiavltomten. forutsatt myndighetenes tillatelse.
Oppsetning og vedlikehold av gjerde besgrges av
festeren efter eget ¢gnske, og grunneierne har ingen
forpliktelser i forbindelse med eventuelt gjerde-
hold. Gjerde m& ikke settes slik at det er til hin
der for adkomst til grunneiernes eiendom anmerket
som D og G pd foran omhandlede kart, (punkt 1).
Grunneirne frafaller den tidligere forbehpldte rett
til adkomst og benyttelse av brygger og kafler.
Partene vedtar eiendommens verneting i alle tvister
som gjelder de i denne kontrakt omhandlede forhold,
eller sem utspringer av denne.

Hvis enighet ikke oppnds vedrgrende regulering av
festeavgiften i henhold til punkt 2, fastsettes den-
ne ved voldgift. Hver av partene oppnevner en voldw
giftsmann, 6g Sorenskriveren i Jarlsberg i tilfélle
uenigﬂet méllem dise &h oppmann.

Betales.kkke fésteaniften t1l rett tid, vedtar
testeren at dehne kan 1nﬁkréves uten sgksmil efter
regier som for pantobligasjcner og misligheldelse
av betaling av pantekﬁendsrenter bestemt. {det fes-

til tvangsaukajon efter fbrkyﬁt pikbav med 1 - an -
méﬁeda varaei.

Blir forfalt fbsteGVgift Like betalt efter varsel
som foran‘gbstemt og efter’ meddelalse ti1 pan%ha-
vetne if¢lge pantepegisteret, er grunneierne dess-
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og kan kreve eiendommen fraveket og ryddiggjort med
6 ~ seks - miAneders varsel.

10. Nazrvarende kontrakt utstedes i 3 likelydende eksem-

plarer, hvorav partene mottar 1 hver og det tredje
eksempler oppbevares i Bems Sparebank,

11, Utgifter til oppméling, stempelavgift og tinglysning

betales av festerer.

T¢nsberg, den 28.desember 1872.

Sem grunneiere: Som fester:

I styret for HUS@ VERK A/S

Gunnar Wang-Hansen

Sole W anng- oo
Erik Wang ansen

ol o z—;m;r_ /L/?m /L:M&

Ellen Borge
Ovenstdende kontrakt godkjennes hermed som hjemmels-
hhavere til bnr. 19 og 1l47%.

T¢nsberg, den 28.desember 1972.

4 = “/

//{“./f Lok e

~ Jean Foyn-Hansen
Aty aﬁ;%£34¢£€4tf
Marg Hansen
Undertegnede erklzrer herved at ovenstiende festekon-
trakt med pantérett er egenhendig undertegnet i mitt
narvar av ovenstiende medlemmer av styret for HUSH
VERK APS, som samtlige er over 20 &r.

P.t.Tgnsberg, den 28. desom r 1872,
He

e 4%%%?i;€;t4’
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Undertegnede erjlz=rer herved at ovenstdende
festekontrakt er egenhendig undertegnet av de an-
fgrte grunneiere bg hjemmelshavere, som samtlige
er over 20 &r.

Ténsberg, den 28.desember 1972,

Emil Stang/Lund
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Bespksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 08700 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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OVERENSKOMST Dagbok nr. /0 5/A4

Tonsberg Byrett
30 JUNI 1986

Mellom Erik Wang Hansen, Gunnar Wang-Hansen og Ellen K.Borge som
eiere og Husg Verk R/S som leier av gbnr.159/325 og
Sem kommune, er det inngdtt slik overenskomst:

1.

Ridmenncn i 84 " Husg Verk A/S

Eiere/leiere gir herved Sem kommune stedsevarig rett til
anlegg og drift av en pumpestasjon, stgrrelse ca.

2,5 x 2,5 m pd eiendommen gnr. 159 bnr. 325 i Sem i
samsvar med kartkopi pd denne overenskomst bakside.

Heri inngdr ogsd i anleggstiden bruk av den grunn

som mitte vise seg ngdvendig samt rett til & sette

opp en stolpe for fremfgring av elektrisk kraft

inn til pumpestasjonen.

Eiere/leier gir Sem konrune stedsevarig rett til

a benytte veil fra pumpestasjonen frem til Sundveien
slik det er vist pa kartkopien. Dette melfdgrer
ingen vedlikeholdsplikt, og kommunen foretar det
vedlikehold som er ngdvendig for dens bruk.

Sem kommune gis rett til & anlegge, etterse og
vedlikeholde de hovedavlgpsledninger som skal anlegges
over eiendommen. Ledningene er vist pd kartkopi pa
overenskomstens bakside.

Det kan ikke foretas bygningsmessige eller terreng-:,
messige arbeider, herunder beplanting, som vanskelig-
gjer adgangen til ledningene eller utsetter disse for
trykk, frost eller annen skade. F¢r arbeider igang-
settes narmere ledningene enn 4m, skal kommunen
underrettes skriftlig for & gis anledning til &
vurdere forholdene.

Kommunens vedlikeholdsarbeide skal gjennomfgres slik
at det ikke fgrer til urimelige vanskeligheter for
grunneierene. KXommunen bekoster normal overflate-
behandling (asfalt, plen e.l.) etter vedlikeholds-
arbeidene i den grad det er gjort skade.

Sem kommune har ikke gjerdeplikt.

. For disse rettigheter og for ulemper ved anlegget av

ledningene og pumpestasjonen og bruk av veien betaler
Sem kommune en gang for alle kr. 2.000,-. til grunneierene.

Overenskomsten faller bort om det viser seqg at grunnen
ikke er tjenelig til anlegget eller prosjektet av
andre grunner faller bort.

Denne overenskomst kan tinglyses som heftelse pd
gnr. 159 bnr. 325 uten utgifter for eierene.

Denne overenskomst er underskrevet i tre eksemplarer
hvorav partene har ett hver.

)
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Stempel kr.1,060,- 6/1-67 av Dagbok Nfe 41
Jarlsberg sorenskriverembete gl Smfensm verembete

- 6. JAN. 1957

SKJOTB.

Undertegnede KARL BORGE, fodt 9/10-18 skjeter og
overdrar herved til HUS@ VERFT & MEK.VERKSTED EIENDOMS A/S
mine elendommer gnr. 159 bnr. 242,243,256 og 257 av skyld mk.
tilsammen i Sem herred for en kjspesum stor kr.105.000,-
~kronerstthundreogfentusen--som er avgjort p2: omforenet mite:

Bivind og Sverre Skudem har ekspropriasjonstillatelse
til omrddene og ville benyttet denne tillatelse hvis frivillig
galg ikke var kommet i stand.

Kjeperen forplikter seg til & avsette til friareal
bnr. 243 og 257 og til & gjennomfere den beslutning om bat-
plasser som er anfert i Sem Formannskaps mote den 10/11- 64.

Tensberg, den 9. desember 1966.

Jeg bekrefter herved at KARL BORGE har underskrevet
dokumentet i mitt nsrver og at underskriveren er over 21 &r.

Karl ren
edvokat.
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E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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UTDRAG AV RETTSBOK

RETTSBOK

for

VESTFOLD JORDSKIFTERETT

GRENSEGANGSSAK NR. 26/1992 HUS@ I TONSBERG KOMMUNE

OMFATTER EIENDOMMENE:

GNR. 159, BNR. 1, 169, 243.
GNR. 159, BNR. 1, FESTETOMT NR. 68.

MRRIRTRENE

Doknr: 9499 Tinglyst 16.07.1997 Emb. 091
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

. SAKEN PABEGYNT: 14. MARS 1994.
SAKEN AVSLUTTET: 18. AUGUST 1994.

SAKEN ENDELIG AVSLUTTET

ETTER ANKEBEHANDLING: 28. FEBRUAR 1997.
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Den 14. mars 1994 ble jordskifterett holdt i
Vestfold jordskifteretts lokaler i Tensberg.

Rettens formann: Jordskiftedommer Hans Stordal.

Jordskiftemeddommere: Ikke innkalt, da dette er et saksforberedende
mote.

Protokollferer: Rettens formann.

Videre deltok: Ingenior Jon Helge Silli.

Sak nr.: 26/1992, Huse i Tensberg kommune.

Rekvirent: 1. Dag Vilnes, eier av gnr. 159, bnr. 168.

gvrige parter: 2. Huse ANS, eier av gnr. 159, bnr. 120.

Svein Asplin, eier av gnr. 159, bnr. 160.

4. Nina @rbzk Andreassen, eier av gnr. 159, bnr. 1.
Else Marie Wirsching, eier av gnr. 159, bnr. 1.
Hildegunn Wirsching, eier av gnr. 159, bnr. 1.
Truls Marius Torgersen, eier av gnr. 159, bnr. 1.

5. Olaug Rojahn Seby dedsbo, fester av
gnr. 159, bnr. 1, fnr. 68.

W

Alle eiendommer i Tensberg kommune.

Til behandling: Saksforberedende mete i forbindelse med krav om
grensegang etter jordskiftelovens § 88.

Til stede: Dag Vilnes, sammen med prosessfullmektig, adv. Kire Levdal,
Huse ANS v/ prosessfullmektig adv. O0dd R. Tvedt, sammen med Ole Johan
Klyve og Helge Fasseland, Torill Seby og Peter H. Wirsching.

Rettens formann la fram:
Dok. nr. 1: Innkalling til dagens rettsmete, datert 1. mars 1994.
P4 spermil var det ingen bemerkninger til innkallingen.

Rettens formann redegjorde deretter for jordskifterettens
organisering, lovgrunnlag og kompetanse, samt hensikten med dette
saksforberedende metet.

Rettens formann la deretter fram:

Dok. nr. 2: Krav om grensegang, datert 23. november 1994, med 3
vedlegyg.

Dok. nr. 3. Oppmialingsforretning over gnr. 159, bnr. 169, utfert
12. juli 1944.

Dok. nr. 4. Skylddelingsforretning avholdt 11. januar 1928 over
gnr. 159, bnr. 120.

Dok. nr. 5: Skylddelingsforretning avholdt 21. juli 1936 over
gnr. 159, bnr. 145.

Dok. nr. 6: Kartforretning over gnr. 159, bnr. 120, utstedt
25. oktober 1991.

Dok. nr. 7: Brev av 8. des. 1993, fra Svein Asplin, vedlagt male-
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brev over gnr. 159, bnr. 160, utstedt 5. jan. 1990.

Rekvirenten ved adv. Levdal fikk deretter ordet og redegjorde for
saken. Den gjelder grensen i est mot gbnr. 159/120, bade pd land og
utover i sjeen. Fortolkning av skylddelingsforretningene medferer ogsa
at gbnr. 159/160, trekkes inn, hva angdr denne eiendoms nordestre
hjerne og dermed nordgrensen. I vest gjelder saken grensen mot gbnr.
159/1/68. De evrige grenser i vest inngar ikke i kravet.

Huse ANS ved adv. Tvedt fikk deretter ordet og redegjorde for saken.

De som ensket det fikk igjen ordet. Etter at forholdene rundt
ostgrensen ble ansett tilfredstillende belyst, ble representantene for
gbnr. 159/120 permitert.

Olaug Seby's bo v/ Toril Seby fikk deretter ordet og redegjorde for
saken. Hun la fram

Dok. nr. 8: Malebrev over gnr. 159, bnr. 1, fnr. 68, utstedt
28. januar 1958.
Dok. nr. 9: Bygselkontrakt av 28. april 1958 for samme eiendom.

Partene hadde ikke innvendinger mot at retten undersckte om det forela
byggemelding m.v. for festetomten.

De som ensket det fikk igjen ordet. Etter at saken ble ansett
tilfredstillende belyst, ble dreftingene avsluttet.

Tid og sted for hovedforhandling ble dreftet mens alle var tilstede.

Retten hevet.
Hans Stordal

(sign.)

Den 25. mai 1994 ble jordskifterett holdt i
Formannskapssalen i Tensberg radhus.

Rettens formann: Jordskiftedommer Hans Stordal.
Jordskiftemeddommere: 1. Lars Arne Hundstuen, Ramnes.
2. Torbjern Berg, Ramnes.

Protokollferer: Rettens formann.

Sak nr.: 26/1992, Huse i Tensberg kommune.

Sakseker: 1. Dag Vilnes, eier av gnr. 159, bnr. 169.
Prosessfullmektig: Adv. Anne Helsingeng.

Saksekt: 1. Huse ANS, eier av gnr. 159, bnr. 120.

Prosessfullmektig: Adv. 0dd R. Tvedt.

2. Nina @rbzk Andreassen, eier av gnr. 159, bnr. 1.
Else Marie Wirsching, eier av gnr. 159, bnr. 1.
Hildegunn Wirsching, eier av gnr. 159, bnr. 1.
Truls Marius Torgersen, eier av gnr. 159, bnr. 1.
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3. Olaug Rojahn Segby dedsbo, fester av
gnr. 159, bnr. 1, fnr. 68.
Prosessfullmektig: Adv. Bjoern Getz.

Naboer: 1. Svein Asplin, eier av gnr. 159, bnr. 160.
2. Huse Eiendom A/S, eier av gnr. 159, bnr. 243.

Alle eiendommer i Tensberg kommune.
Til behandling: Hovedforhandling i grensetvist mellom gnr. 159, bnr.
169, p& den ene side, og gnr. 159, bnr. 1, og gnr. 159, bnr. 1, fnr.

68, pa den annen side.

Til stede: Dag Vilnes, Peter H. Wirsching for saksekt nr. 2, samt
Torill Seby, sammen med prosessfullmektig, adv. Bjern Getz.

Forevrig tilstede: Ing. Jon Helge Silli, fra Jordskifteverket, og avd.
ing. Olav Kvande fra Temnsberg kommune.

Begge jordskiftemeddommerne hadde gjort tjeneste for.

Rettens formann viste til domstolslovens § 106-108. Ingen kjente til
forhold som kunne gjere retten inhabil.

Rettens formann la fram:

Dok. nr. 10: Innkalling til dagens rettsmete, datert 21. april
1994, sendt rekommandert.

Dok. nr. 11: Telefax fra Huse Eiendom A/S, av 24. mai 1994.
P4 spersmal var det ingen bemerkninger til innkallingen.

Dok. 11, hvor det framgdr at Huse Eiendom A/S ikke finner grunn til &
mete, under henviser til eiendommens midlebrev, ble referert.

Saksekte nr. 3, ved adv. Bjern Getz, la fram
Dok. nr. 12: Utskrift av bygningsradets godkjenning av
byggemelding fra 1958, samt kommunens tillatelse til

pakopling av avlep fra 1977.

Partene fikk deretter ordet til saksframstilling. Endelig pdstand i
tvisten, vil bli nedlagt seinere.

Rekvirenten, Dag Vilnes, nedla slik

pastand:
Saken fremmes.

Ingen av de evrige parter hadde innvendiger mot sakens fremme.

Forhandlingene i rettslokalet med partene tilstede, ble deretter
avsluttet.
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| Retten dreftet deretter pastanden. Under saksforberedelsen og under
dagens forhandlinger har det framkommet at grensene er mangelfullt
avmerket og at det er tvist om grensen. Forutsetningen for & fremme
saken er derfor tilstede, jfr. jordskiftelovens § 88. Retten gjorde
deretter slikt enstemmig

vedtak:
Sak nr. 26/1992 blir & fremme.

Retten sammen med partene foretok deretter befaring i marka. Partene
paviste det som de mente hadde betydning for saken, herunder sin
oppfatning om grenseforlepet.

Avd. ing. Kvande redegjorde under befaringen noe om de

undersekelser/milinger han hadde vert utfert i omradet.

Retten og partene returnerte til Vestfold jordskifteretts lokaler for
videre forhandlinger.

Retten konstaterte at mulighetene for forlik ikke var tilstede.

Avd. ing. Kvande suplerte det han tidligere hadde sagt. Hans
malinger/undersekelser, sammen med evrige data, var inntegnet pa
kartskisse. Denne ble kopiert og utdelt til partene og retten og gitt

Dok. nr. 13: Kartskisse i M=1:500, med mdlebrev over gbnr.
159/169 og midlebrevet over gbnr. 159/120, inntegnet,
samt suplert med andre malinger/undersokelser.

Deler av skissen er tidligere framlagt sammen med jordskiftekravet.

Rekvirenten, Dag Vilnes, fikk deretter ordet til prosedyre. Han nedla
slik

pastand:

1. Grensen mellom gbnr.159/169, pa vestsiden og gbnr. 159/1 og
gbnr. 159/1/68, pa estsiden, skal g3 i rett linje fra
grensemerke pkt. G 30, ved sjeen, sydover til pkt. 31 A, og
videre sydover i rett linje til pkt. 21, jfr. dok. 13.

2. Motparten ilegges saksomkostningene.

Olaug Rojahn Seby's desbo, v/ adv. Bjern Getz, og deretter Nina @rbzk
Andreassen m.fl., v/ Peter H. Wiraching, fikk ordet til prosdyre. Det
ble nedlagt slik felles

pastand:

1. Grensen mellom gbnr. 159/169, pa vestsiden, og gbmnr. 159/1 og
gbnr. 159/1/68, pd estsiden, skal gi rett linje fra pkt. 32 i
syd, nordover i rett linje, over den paviste stein, og videre
mot sprayet merke i kratt, vest for stor bjerk, i den avstand
malebrevet viser, jfr. dok. nr. 13.
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2. Saksekte ilegges saksomkostningene.
Partene fikk deretter ordet til replikk og duplikk.

Partene ville umiddelbart sende retten omkostningsoppgave, med
gjenpart til motparten for eventuelle bemerkninger.

PA spersmil var det ingen som hadde bemerkninger til midten saken var
gjennomfeort pd, eller til at retten tok kontakt med avd. ing. Kvande,
Tensberg kommune, dersom det meldte seg sporsmal til dok. nr. 13.
Forhandlingene ble deretter avsluttet og saken tatt opp til doms.

Partene ble deretter permittert.

Saken ble deretter utsatt til dagen etter.

Den 26. mai 1994 fortsatte forhandlingene, utsatt fra
dagen fer, i sak 26/1994, med samme rettspersonale, i
lokalene til Vestfold jordskifterett.

Ingen av partene var innkalt eller tilstede.
Under rettsmetet ble det tatt kontakt med avd. ing. Kvande i Tensberg
kommune, for avklaring av spersmial som meldte seg i tilknytning til
dok. nr. 13.
Rettens medlemmer ble enige om avgjerelsen og begrunnelsen.
Det ble fattet slikt enstemmig
Vedtak:
Dommen avsies med bare rettens formann tilstede. Rettsboka vil
forevrig bli underskrevet av jordskiftemeddommerne ved
sirkulasjon, jfr. tvistemilslovens § 153.

Saken ble deretter utsatt til dommen er utformet.

Retten hevet
Hans Stordal
(sign.)
Lars Arne Hundstuen Torbjern Berg
(sign.) (sign.)

Den 20. juni 1994 ble jordskifterett holdt i
Vestfold jordskifteretts lokaler i Tensberg.
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Rettens formann: Jordskiftedommer Hans Stordal.
Jordskiftemeddommere: 1. Lars Arne Hundstuen, Ramnes.
2. Torbjern Berg, Ramnes.
Protokollferer: Rettens formann.
Sak nr.: 26/1992, Huse i Tensberg kommune.
Sakseker: 1. Dag Vilnes, eier av gnr. 159, bnr. 1689.
Prosessfullmektig: Adv. Steinar Arnesen.
Saksekt : 1. Huse ANS / Statoil Norge A/S, eier av gnr. 159,
bnr. 120.

Prosessfullmektig: Adv. 0dd R. Tvedt.

Naboer: 1. Svein Asplin, eier av gnr. 159, bnr. 160.
2. Nina @rbzk Andreassen, eier av gnr. 159, bnr. 1.
Else Marie Wirsching, eier av gnr. 159, bnr. 1.
Hildegunn Wirsching, eier av gnr. 159, bnr. 1.
Truls Marius Torgersen, eier av gnr. 159, bnr. 1.

Alle eiendommer i Tensberg kommune.

Til behandling: Hovedforhandling i grensetvist mellom gnr. 159, bnr.
169, pd den ene side, og gnr. 159, bnr. 120, p& den annen side.

Til stede: Dag Vilnes sammen med prosessfullmektigen, adv. Steinar
Arnesen, Statoil Norge A/S v/ Arne Koss sammen med prosessfulmektigen,
adv. 0dd R. Tvedt, Svein Asplin, samt Ragnar Torgersen for nabo nr. 2,
iht. til framlagt fullmakt.

Forsvrig tilstede: Ing. Jon Helge Silli, fra Jordskifteverket.

Rettens formann la fram:

Dok. nr. 14: Innkalling til dagens rettsmete, datert 10. juni
1994, sendt rekommandert.

Sakseker v/ adv. Arnesen fikk deretter ordet til saksframstilling. Han
la fram felgende dokumenter:
Dok. nr. 15: Skjote av 12. desember 1936 fra Karl Borge til Norsk
Brzndselolje A/S, pad gnr. 159, bnr. 145.
Dok. nr. 16: Kart- og oppmalingsforretning og skylddelingsforret-
retning over gnr. 159, bnr. 169, avholdt 12. juni 1944.
Dok. nr. 17: Skjete av 26. august 1944 fra Karl Borge til Pauline
Behn, p& gnr. 159. bnr. 169.

Endelig pastand i tvisten vil bli nedlagt seinere.

Saksekte v/ adv. Tvedt fikk deretter ordet for saksframstilling. Han
frala felgende dokument:
Dok. nr. 18: Brev av 18. november 1988 fra Bangs oppmaling A/S til
Norsk Olje A/S vedrerende kartforretning for
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=== gnr. 159, bnr. 120.
Han nedla forelepig pastand.

Svein Asplin fikk deretter ordet. Det er noe uklart hvorvidt han er
saksekt eller nabo. Avklaring vil skje i forbindelse med befaringen.

Nina @rbzk Andreassen m.fl. v/ Ragnar Torgersen fikk deretter ordet.
Denne eiendom var mht. tvisten 4 se pd& som nabo.

Forhandlingene i rettslokalet ble deretter avsluttet, og retten sammeh
med partene og naboer dro pa befaring.

Saken ble deretter utsatt til dommen er utformet.
Retten hevet.
Hans Stordal
(sign.)
Lars Arne Hundstuen Torbjern Berg
{sign.) (sign.)

Den 15. juli 1994 forsatte retten sin behandling av den del
av sak 26/1992, som ble utsatt i rettsmete 23. mai 1994, i
Vestfold jordskifteretts lokaler i Tensberg, med rettens
formann til stede. Meddommerme har underskrevet rettsboka
ved sirkulasjon, jfr. tvistemdlslovens § 153.

Rettens formann: Jordskiftedommer Hans Stordal.
Jordskiftemeddommere: 1. Lars Arne Hundstuen, Ramnes.
2. Torbjern Berg, Ramnes.
Protokollferer: Rettens formann.
Sakseker: 1. Dag Vilnes, eier av gnr. 159, bnr. 169.
Saksokt : 1. Nina @rbzk Andreassen, eier av gnr. 159, bnr. 1.

Else Marie Wirsching, eier av gnr. 159, bnr. 1.

Hildegunn Wirsching, eier av gnr. 159, bnr. 1.

Truls Marius Torgersen, eier av gnr. 159, bnr. 1.
2. Olaug Rojahn Seby dedsbo, fester av

gnr. 159, bnr. 1, fnr. 68.

Prosessfullmektig: Adv. Bjorn Getz.

Naboer: 1. Huse Eiendom A/S, eier av gnr. 159, bnr. 243.
Til behandling: Domsavsigelse.
Ingen av partene er innkalt eller tilstede.

Jordskifteretten har avsagt slik enstemmig
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dom:

De bererte eiendommer ligger pd Huse i Tensberg kommune. Tvisten
gjelder uenighet om forlepet av den 32,8 m lange grensen mellom gbnr.
159/169 pa den ene side, og gbnr. 159/1 og gbnr. 159/1/68, pa den
|annen side. Partene er enige om at grensen for eiendommen gbnr. 159/1
og grensen for festetomten gbnr. 159/1/68 er sammenfallende pa den
omtvistede strekning.

Saksekeren, Dag Vilnes, har i det vesentlige anfert:

Nina @rbazk Andreassen m.fl. v/Peter H. Wirsching har i det
vesentligste anfort:

Slutning:

1. Grensen mellom gbnr. 159/169, pad vestsiden, og gbnr. 159/1 og
gbnr. 159/1/68, pA ostsiden, tar sitt utgangspunkt i syd i et punkt
beliggende ved fjellfot, 2 m nord for pkt. 32, og gir herfra 32,8 m
til et punkt etter den rette linje nordover til pkt. G 30, jfr.
pategning pa del av dok. nr. 13, som felger rettsboka.

2. Hver av partene betaler sine egne omkostninger til sakkyndig
hijelp.

3. Jordskiftekostnadene i forbindelse med tvistebehandlingen fordeles
likt mellom eier av gbnr. 159/169, og fester av gbnr. 159/1/68.

Rettsboka sendes partene til orientering. Forkynning av dommen med
opplysninger om ankemuligheter vil skje seinere i forbindele med
forkynnning av dommen for saksekers vestgrense.

Saken utsettes til neste rettsmete for avsigelse av denne dom.

Retten hevet
Hans Stordal
(sigm.)
Lars Arne Hundstuen Torbjern Berg
(sign.) (sign.)
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Den 11. august 1994 fortsatte retten sin behandling av den
del av sak 26/1992, som ble utsatt i rettsmste 20. juni
1994, i Vestfold jordskifteretts lokaler i Tensberg, med
rettens formann til stede. Meddommerne har underskrevet
rettsboka ved sirkulasjon, jfr. tvistemdlslovens § 153.

Rettens formann: Jordskiftedommer Hans Stordal.
Jordskiftemeddommere: 1. Lars Arne Hundstuen, Ramnes.

2. Torbjern Berg, Ramnes.
Protokollfoerer: Rettens formann.
Sakseker: 1. Dag Vilnes, eier av gnr. 159, bnr. 168.

Prosessfullmektig: Adv. Steinar Arnesen.

Saksokt: 1. Huse ANS / Statoil Norge A/S, eier av gnr. 159,
bnr. 120.
Prosessfullmektig : Adv. O0dd R. Tvedt.

Naboer: 1. Svein Asplin, eier av gnr. 159, bnr. 160.
2. Nina @rbazk Andreassen, eier av gnr. 159, bnr. 1.
Else Marie Wirsching, eier av gnr. 159, bnr. 1.
Hildegunn Wirsching, eier av gnr. 159, bnr. 1.
Truls Marius Torgersen, eier av gnr. 159, bnr. 1.

Til behandling: Domsavsigelse for vestgrensen for gbnr. 159/169.
Ingen av partene eller naboene er innkalt eller tilstede.

Dokument, framlagt ved adv. Tvedts prosessskriv av 18.5.1994, og som
er nyttet av begge parter under hovedforhandlingen, ble ikke oppfert
som dokumentert i rettsboka fra forrige rettsmeote, nemlig:

Dok. nr. 20: Kjopekontrakt av 1. juli 1936, vedrerende gnr. 159,
bnr. 145.

Jordskifteretten har avsagt slik enstemmig
dom:

De bererte eiendommer ligger pa Huse i Tensberg kommune. Saken gjelder
uenighet om forlepet av den ca. 175 m lange felles grense mellom gbnr.
159/169, p& estsiden, og gbnr. 159/120, pa vestsiden, samt fastlegg-
else av forlepet av grensen utover i sjeen.

Slutning:
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Retten hevet.
Hans Stordal
Lars Arne Hundstuen (sign.) Torbjern Berg
(sign.) (sign.)

Den 18. august 1994 ble jordskifterett holdt
i Vestfold jordskifteretts lokaler i Tensberg.

Rettens formann: Jordskiftedommer Hans Stordal.
Jordskiftemeddommere : 1. Lars Arne Hundstuen, Ramnes.
2. Torbjern Beryg, Ramnes.

Protokollferer: Rettens formann.
Sak nr.: 26/1992, Huse i Tensberg kommune.
Saksoker: 1. Dag Vilnes, eier av gnr. 159, bnr. 169.

Prosessfullmektig: Adv. Steinar Armesen.
Saksekt: 1. Huse ANS / Statoil Norge A/S, eier av

gnr. 159, bnr. 120.
Prosessfullmektig: Adv. 0dd R. Tvedt.

2. Nina @rbzk Andreassen, eier av gnr. 159, bnr. 1.
Else Marie Wirsching, eier av gnr. 159, bnr. 1.
Hildegunn Wirsching, eier av gnr. 159, bnr. 1.
Truls Marius Torgersen, eier av gnr. 159, bnr. 1.

3. Olaug Rojahn Seby's dedsbo, fester av
gnr. 159, bnr. 1, fnr. 68.

Prosessfullmektig: Adv. Bjern Getz.

Naboer: 1. Svein Asplin, eier av gnr. 159, bnr. 160.
2. Huse Eiendom A/S, eier av gnr. 159, bnr. 243.

Alle eiendommer i Tensberg kommune.
Til behandling: Avslutning av saken.

Tilstede: Ingen av partene eller naboene var innkalt eller tilstede,
jfr. jordskiftelovens § 22, 2. ledd.

Pa grunnlag av slutningene i de to dommer som er avsagt, hhv. 15. juli
og 11. august 1994, er de aktuelle grenser merket, innmalt og

beregnet.

Rettens formann la fram:
Dok. nr. 21: Eiendomsgrensekart i M=1:1.000, datert 18.8.1994.

Dokumentet felger rettsboka.
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Retten legger ved avslutningen av saken felgende til grunn:

I GRENSEBESKRIVELSE
Grense: 1

Grense: 2

mellom gbnr. 159/169, eier Dag Vilnes,
pa vestre side,
og gbnr. 159/1, eier Nina @rbak Andreassen, Else Marie Wirsching,
Hildegunn Wirsching og Truls Marius Torgersen,
og gbnr. 159/1, fnr. 68, fester Olaug Seby's dedsbo,
pad ostre side.

Punkt X iy Lengde Retn. Beskrivelse

9 138380.79 -14952.14 Jsv bolt i fjell
18.80 381.1

10 138398.76 -14957.64 Jsv bolt i fjell
14.01 381.1

11 138412.16 -14961.74 Jsv jordmerke

Punkt 11 er felles grensepunkt mellom gbnr. 159/1, 159/1/68, 159/169
og 159/243.

GRENSEFORKLARING:
hkkkh AR AR AR A RATS

Retningene er regnet ut i fra grensepunktenes koordinater og er i
forhold til kartets nordretning. (400 graders inndeling av sirkelen)
Avstandene er horisontale mal.

Bolter og jordmerker er av aluminium og har hoder preget JSV.

II INNSKRENKNING AV BRUKEN I TVISTEOMRADET - VEDTAK ETTER § 60 I
JORDSKIFTELOVEN.

III SAKSKOSTNADENE

IV IKRAFTTREDEN OG TINGLYSNING

Grensegangssaken med tilherende bestemmelser trer under rettslig tvang
i kraft 2 -to- maneder etter at den ansees for forkynt.
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Saken tinglyses pd felgende gards-, bruks- og festenummer i Tensberg
kommune :
Gnr. 159, bnr. 1, 120, 160, 169, 243.
Gnr. 159, bnr. 1, fnr. 68

V FORSKJELLIGE BESTEMMELSER

Den tinglyste utskriften sendes eieren av gnr. 159, bnr. 169, i
Tensberg kommune, til oppbevaring.

VI ANKE

VII AVSLUTINING OG FORKYNNING

Grensegangsaken ansees med dette for avsluttet.
Forkynning skjer ved at kopi av rettsboka blir sendt partene i
rekommandert brev.
Retten hevet.
Hans Stordal
Lars Arne Hundstuen (sign.) Torbjern Berg
(sign.) (sign.)

Den 28. februar 1997 ble jordskifterett holdt
i Vestfold jordskifteretts lokaler i Tensberg.

Rettens formann: Jordskiftedommer Hans Stordal.
Tordskiftemeddommere : Ikke innkalt, jfr. jordskiftelovens §, 9, 5.
ledd. Jordskiftedommeren er enedommer.

Protokollforer: Jordskiftedommeren.

Sak nr.: 26/1992, Huse i Tensberg kommune.

Bakseker: 1. Pag Vilnes, eier av gnr. 159, bnr. 169.
Prosessfullmektig: Adv. Kare Levdal.

Baksokt : 1. Huse ANS / Statoil Norge A/S, eier av

gnr. 159, bnr. 120.
Prosessfullmektig: Adv. 0dd R. Tvedt.

2. Nina @rbzk Andreassen, eier av gnr. 159, bnr. 1.
Else Marie Wirsching, eier av gnr. 159, bnr. 1.
Hildegunn Wirsching, eier av gnr. 159, bnr. 1.
Truls Marius Torgersen, eier av gnr. 159, bnr. 1.

3. Olaug Rojahn Seby's dedsbo, fester av

gnr. 159, bnr. 1, fnr. 68.
Prosessfullmektig: Adv. Bjern Getz.

Naboer : 1. Svein Asplin, eier av gnr. 159, bnr. 160.
2. Huse Eiendom A/S, eier av gnr. 159, bnr. 243.
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Alle eiendommer i Tensberg kommune.

Saken gjelder: Gjenopptakelse av grensegangssak for gnr. 159/169,
etter ankebehandling, jfr. jordskiftelovens § 65.

Til behandling: Gjenopptakelse av saken. Avslutning av saken.

Tilstede: Ingen av partene eller naboene var innkalt eller tilstede,
jfr. jordskiftelovens § 22, 2. ledd.

Rettens formann la fram:
dok. nr. 22: Rettens brev av 06.11.1996 til sakseker og saksoekte
nr. 1.

dok. nr. 23. Brev av 07.11.1996 fra sakseker v/adv. Kire Levdal
til retten, vedlagt forlik av 01/06.02.1996, og
felles prosesskrift til Agder lagmnannsrett av samme
dato.

dok. nr. 24: Rettens brev av 15.01.1997 til sakseker og saksekte
nr. 1.

dok. nr. 25: Brev av 04.02.1997 fra sakseker v/adv. Kare Levdal
til retten.

dok. nr. 26: Brev av 10.02.1997 fra 0dd R. Tvedt, pva. saksekte
nr. 1.

dok. nr. 27: Rettens brev av 12.02.1997 til adv. Kare Levdal,
vedlagt dok. 26.

dok. nr. 28: Brev av 24.02.1997 fra adv. Kare Levdal.

Dokumentene er gjort kjent for sakseker og saksekte nr. 1. De evrige
i saken er ikke gjort kjent med dokumentene, da de ikke har betydning
for disse.

Rettens sammensetning.

Forholdet mellom sakseker og saksekte nr. 2 og 3.
Dommen ble paanket til Agder lagmansrett.

Agder lagmannsrett har realitetsbehandlet anken mellom sakseker og
saksekte nr. 2 og 3. Jordskifterettens dom av 15.07.1994 ble
stadfestet ved lagmannsrettens dom av 24.05.1996. Dommen er
rettskraftig. Denne del av saken kan tinglyses iht. jordskiftelovens §
24, 1. ledd, jfr. § 65.

Forholdet mellom sakseker, Dag Vilmes, og sakekte nr. 1, Huse
ANS/Statoil Norge A/S.
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Slik saken har utviklet seg, framtrer den etter rettens oppfatning,
som et spersmal om saken skal fremmes eller ikke.

Retten har avsagt slik
kjennelse:

Saken gjelder.

en over jordskifterettens dom av 11.08.1994 i tvistesaken mellom
Faksaker og saksekte nr. 1, ble ved Agder lagmannsretts kjennelse av
07.03.1996, hevet som forlikt. Anken er ikke realitetsbehandlet og av
nkesakens dokumenter gdr det heller ikke fram at forliket er forelagt
Ior lagmannsretten.
et utenretslige forliket foreligger for jordskifteretten som dok. nr.
Y

v forliket framgdr at partene er blitt enige om en annen grense enn
Een som framgdr av jordskifterettens dom.

v forliket framgdr ikke om dommen er & anse som rettskraftig mellom
partene eller om den er satt tilside ved det utenretslige forliket.

Retten godtar pa dette grunnlag ikke det utenretslige forlik, som
grunnlag for ny grense.

Saken er tidligere vedtatt fremmet, jfr. jordskiftelovens § 14, 1.
ledd. Retten finner at vilkdrene for fremme av saken ikke lenger er
tilstede, jfr. jordskiftelovens § 14, 2. ledd.

Slutning:
Saken nektes fremmet, hva angdr grensen mellom saksekers eiendom
gnr. 159, bnr. 169 og eiendommen til saksekte nr. 1, gnr. 159,

bnr. 120.

jennelsen kan pdkjzres til Agder lagmamnnsrett, jfr. Jordskiftelovens
61, 3. ledd, bokstav a.

Saken mellom sakseker og saksekte nr. 2 og 3 avsluttes med
bestemmelsene, slik de framgdr av rettsboken fra rettsmetet

18.08.1994, med den etterfolgende korrigering.

Rettens formann la fram
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dok. nr. 29: Grensegangskart i M=1:1.000, datert 18.08.1994,
revidert 28.02.1997.

Etter dette legger retten til grunn kap. I - VII i rettsboken fra
rettsmete 18.08.1994, med felgende endringer:

KAP. I GRENSEBESKRIVELSE

Grense nr. 1 utgdr i sin helhet. For evrig gjelder bestemmelsene i
rettsboken fra 18.08.1994.

IV IRRAFTTREDEN OG TINGLYSNING

Kapitlet endres dithen at saken skal tinglyses pa felgende gards-,
bruks- og festenummer i Tensberg kommune:

Gnr. 159, bnr. 1, 169, 243.
Gnr. 159, bnr. 1, fnr. 68

For evrig gjelder bestemmelsene i rettsboken fra 18.08.1994.

VI ANKE

VII AVSLUTNING OG FORKYNNING
Kapittel VII i rettsboken fra 18.08.1994 erstattes med felgende:
Grensegangsaken ansees med dette for avsluttet.

Forkynning skjer ved at kopi av rettsbok blir sendt
prosessfullmektigene de osvrige parter i rekomandert brev.

Retten hevet.
Hans Stordal
(sign.)

Rett utskrift bevitnes: CQLQ&M&JJQ%&EWYMU?&UY)
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KJOPEKONTRAKT FOR EIERSEKSJON

Oppdrag: 13-16-0412
Formidling: 13-17-0241
Mellom: Husgy Havn AS Org nr 989 878 298
Adresse: Nydalsveien 28, 0484 Oslo tel 45 48 54 00

heretter kalt "Selger", og

Fgdt [e]
Fgdt [e]
Adresse: [e] tel [e]

heretter kalt "Kjogper",

er i dag inngatt folgende kjspekontrakt (heretter kalt "Kontrakten"):

1. Bakgrunn
1.1 Kort om prosjektet

Selger star som utbygger av et prosjekt som bergrer eiendommene gnr. 159 bnr. 261, 349,
368, 499, 500, 501, 502, 508, 509, 510, 511, 520, 521 og 526 i Tgnsberg kommune
(heretter kalt "Tomten"). Eiendommer under fradeling fra gbnr. 159/261 inngar ogsa i
Tomten. Tomten ligger i Strandveien pa Husgy.

Gjennomfgrt og planlagt bebyggelse av boliger pa@ Tomten utgjer totalt ca. 185 leiligheter,
samt boder, parkeringsplasser, eventuelt naeringsareal og fellesareal - fordelt pa flere
byggetrinn (heretter i fellesskap kalt "Prosjektet"). Byggetrinn 1, som gjelder boliger,
bryggeanlegg og deler av parkeringsanlegg pa gbnr. 159/499, 500 og 501 er ferdigstilt. Det
samme gjelder byggetrinn 2, som omfatter ytterligere boliger pa gbnr. 159/501. Byggetrinn
3 vil bestd av to leilighetsbygg (Hus 04 og Hus 05) beliggende pa gbnr. 159/526 samt
ferdigstillelse av parkeringsanlegget pa gbnr. 159/499.

Selger er eier og hjemmelshaver til gbnr. 159/526, og er et heleid datterselskap til
AVANTOR AS.

1.2 Offentlige dokumenter

Fglgende offentlige dokumenter er blitt forelagt Kjgper for gjennomsyn forut for signering
av Kontrakten:

1. Reguleringsplan PlanID 0704 20090014 vedtatt i Tgnsberg bystyre den 22.05.2013
med kart og reguleringsbestemmelser for Tomten i Tgnsberg kommune (vedlegg 8).

2. Rammetillatelse som bl.a. gir rett til bygging av ett bygg innenfor felt BL5 datert
04.09.2017 (heretter kalt "Hus 05") - vedlegg 9.

3. Bekreftet utskrift av grunnboken for gnr. 159 bnr. 526, i Tansberg kommune, samt
kopi av de dokumenter som inneholder de respektive servitutter (vedlegg 10). Til
orientering vedlegges ogsa grunnboksutskrift for gbnr. 159/261. I tillegg vedlegges
utskrift av grunnboken for gbnr. 159/499 snr. 100, til illustrasjon av servitutter som
hefter ved parkeringsseksjonene som kan bli aktuelle & overfgre disposisjonsrett
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over til Kjgper. Selger tar forbehold om hvilken/hvilke parkeringsseksjoner som
Kjeper far bruksrett til.

Det er ikke vedlagt grunnboksutskrifter for gnr. 159, bnr. 349, 368, 500-502, 508-511 eller
520-521, idet ingen av disse eiendommene vil innga i seksjonen som overdras, og
seksjonen heller ikke som fglge av Kontrakten skal ha rettigheter i disse eiendommene.

1.3 Lovverket

I den utstrekning ikke annet fremgar av Kontrakten skal kjgpet reguleres av lov om avtale
med forbrukar om oppfgring av ny bustad m.m. (bustadoppfgringslova) av 13. juni 1997 nr.
43. Dette gjelder ogsa i de tilfeller hvor Kjgper ikke anses som forbruker etter
bustadoppfgringslova, dvs. hovedsakelig gjgr kjgpet som ledd i naeringsvirksomhet eller
Kjgper er en juridisk person. Fglgende bestemmelser skal dog ikke komme til anvendelse i
de tilfeller hvor Kjgper etter bustadoppfgringslova ikke er & anse som forbruker:

§ 12 om entreprengrgarantier, § 18 om dagbgter og §§ 52-54 om avbestilling.

Bustadoppfgringslova er vedlagt Kontrakten.

2. Kjgpsgjenstanden

Selger overdrar herved til Kjgper den nedenfor nevnte sameieandel i gbnr. 159/526 hvor
Hus 05 vil bli liggende. Gbnr. 159/526 er heretter kalt "Eiendommen". Eiendommen vil bli
seksjonert. Det tas forbehold om justering av eiendomsgrensene pa bakgrunn av krav fra
offentlige myndigheter eller som fglge av behov for en rasjonell gjennomfgring av
Prosjektet.

For Hus 04 og Hus 05 er det planlagt @ danne et sameie bestdende av totalt 42
boligseksjoner, hvorav 17 bruksenheter vil vaere lokalisert i Hus 05. Den daglige driften vil
bli organisert som eierseksjonssameie (heretter "Sameiet") iht. lov om eierseksjoner
("eierseksjonsloven") av 16. juni 2017 nr. 65.

Til den sameieandel i Eiendommen som overdras til Kjgper er det knyttet enerett til bruk av
folgende bruksenhet (heretter "Bruksenheten") bestaende av:

o En leilighet med leilighetsnummer [e] (heretter kalt "Leiligheten"). Leilighetens ca.
BRA m2 / ca. P-rom m2 fremgar av vedlegg 2 til Kontrakten (heretter kalt
"Kontraktstegningen"). Selger tar forbehold om mindre avvik fra arealer oppgitt i
Kontraktstegningen, da beregningene som fremkommer er foretatt basert pa
tegninger.

o Til Leiligheten medfglger bod, eventuelt boder, i henhold til Kontraktstegningen.
Bod(er) er enten plassert i Leiligheten eller i kjeller. Bod(er) utenfor Leiligheten vil
bli varig knyttet til Bruksenheten ved at Sameiet eier en andel av den eiendom hvor
bodene er plassert, med tilhgrende rett til 8 disponere boder. Selger tar forbehold
om at retten til den enkelte bod kan sikres pa annen mate, f.eks. ved vedtektsfestet
bruksrett eller ved tinglysning av rett til bod beliggende innenfor gnr. 159, bnr. 499.

For gvrig vises det til Teknisk beskrivelse av byggene som er definert og vedlagt Kontrakten
som vedlegg 1.

Ved seksjonering vil den forannevnte sameieandelen med enerett til bruk av Bruksenheten
og rett til bruk av Sameiets fellesarealer (utvendig og innvendig) utgjgre en eierseksjon
med eget seksjonsnummer (heretter kalt "Eierseksjonen"). Eierseksjonens
seksjonsnummer vil bli tildelt senere.
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Hus 05 vil ha tilknytning til et underjordisk parkeringsanlegg som er organisert som en
anleggseiendom med eget matrikkelnummer (gnr. 159 bnr. 499. Inkludert i kjgpesummen
er bruksrett til én parkeringsplass i parkeringsanlegget. For enkelte stgrre leiligheter er to
parkeringsplasser inkludert i kjgpesummen der dette er angitt i prislisten.

Selger tar forbehold om & bestemme slik organisering av parkering og parkeringsanlegget
som Selger finner hensiktsmessig, herunder endelig valg av formell tilknytning mellom den
enkelte eierseksjon/Kjgper og parkeringsanlegget. Per i dag er det opprettet et
eierseksjonssameie i eiendommen 159/499 ("Parkeringssameiet"), der det planlegges at
Sameiet blir eier av seksjoner, og den enkelte leilighetseier har bruksrett til én eller flere
parkeringsplasser. Parkeringsanlegget bygges i flere byggetrinn, annet byggetrinn
ferdigstilles parallelt med Hus 05. Kostnadene til drift og vedlikehold av parkeringsanlegget
fordeles forholdsmessig til hver seksjonseier.

Bruksretten til parkeringsplassene i parkeringsanlegget vil ikke vaere fritt omsettelig, men
kan omsettes sammen med Eierseksjonen. Bruksretten kan ogsd omsettes internt til andre
seksjonseiere i Sameiet eller i Parkeringssameiet. Det er ikke anledning til & beholde
bruksrett til parkeringsplass dersom leilighet overdras til ny kjgper.

Plassering av bruksrett til parkeringsplass vil bli fastlagt av Selger i forbindelse med
ferdigstillelse, men Selger forbeholder seg retten til senere a8 omorganisere plasseringen.

3. @vrige kontraktsdokumenter
Fglgende gvrige dokumenter er vedlagt og utgjgr en del av Kontrakten:

1. Prospekt for salgstrinn 3, Hus 05, med teknisk beskrivelse og salgsoppgave
(vedlegg 1)

2. Kontraktstegning (vedlegg 2)

3. Kjgpetilbud (vedlegg 3)

4. Prisliste (vedlegg 4)

5. Utkast til vedtekter for Sameiet (vedlegg 5)

6. Utkast til budsjett for Sameiet (vedlegg 6)

7. Bustadoppfgringslova (vedlegg 7)

8. Reguleringsplan (vedlegg 8)

9. Rammetillatelse Hus05 (vedlegg 9)

10. Servitutter og rettigheter (vedlegg 10)

Er det motsetninger mellom prospekttegninger og beskrivelser, gjelder beskrivelser foran
tegninger. Det tas forbehold om justeringer og endringer av fasader og utomhusplanen. I
den grad det er motstrid mellom ovennevnte dokumenter, har dokumentene prioritet i den
rekkefglge dokumentene er listet opp ovenfor. Ved motstrid mellom Kontrakten og
ovennevnte dokumenter har Kontrakten prioritet.

4. Kjgpesum og betalingsplan

4.1 Kjgpesummen

Kjgpesum for Eierseksjonen utgjar: kr. [e],-

Kjgpesummen (totalt): kr. [e],-
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Kjgpesummen er fast og ikke gjenstand for regulering.

Oppgjgr for eventuelle endrings- eller tilleggsarbeider skal foretas ved overtakelse i henhold
til punkt 11 nedenfor.

4.2 Betalingsplan ved salg til forbruker:

Delinnbetaling v/signering av Kontrakten og Selgers
garantistillelse iht. bustadoppfgringslova § 12

(10 % av kjgpesummen) kr [e]
Kontant ved overtakelse av Eierseksjonen kr [e]
Til sammen kr [1

5. Omkostninger

I tillegg til kjspesummen ma Kjgper uoppfordret betale til Meglers (som definert under)
klientkonto fglgende omkostninger ved overtakelse, jf. punkt 12 - samtidig med den da
ubetalte del av kjgpesummen:

Dokumentavgift til Staten, 2,5 % av tomteverdi [e]
(kr 6 208,- pr. kvm BRA) kr.
Tinglysningsgebyr for skjgte til Staten kr. 585, -
Tinglysningsgebyr for pantedokument kr. 585,-
Attestgebyr for pantedokument kr. 172,-
Totale omkostninger kr. [e]l

Dokumentavgiften utgjer p.t. 2,5 % av tomtens salgsverdi pa tinglysningstidspunktet
fordelt forholdsmessig p@ den enkelte eierseksjon. P.t. er tomteverdien antatt & veere

kr. 6.208,- pr. kvm BRA for Bruksenheten. Det tas forbehold om endring i tomteverdien og
dokumentavgiften pa tinglysningstidspunktet. Selger tar ogsa forbehold om at deler av total
dokumentavgift kan palgpe ved overskjgting av seksjoner i Parkeringssameiet til Sameiet.

Tinglysningsgebyr og attestgebyr belgper seg til kr. 697,- for hvert pantedokument Kjgper
ma la tinglyse pa Eierseksjonen i forbindelse med etablering av Ian. Det tas forbehold om
endringer i ovenstaende avgifter/gebyrer.

6. Vederlag til Megler

Vederlag til Privatmegleren Tgnsberg AS (heretter kalt "Megler") betales av Selger. Meglers
gjennomsnittlige honorar er avtalt til kr. 50.000,- pr. solgte eierseksjon.

I tillegg har Megler en markedsrelatert bonusavtale som kan gi Megler en bonus pa inntil
kr. 8.000,- pr. solgte Eierseksjon.

7. Oppgjor

7.1 Klientkonto

Alle innbetalinger skjer til Meglers klientkonto nr. 62630644173, Midler pa Meglers
klientkonto skal vaere atskilt fra Meglers egne midler.
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Oppgjgret foretas av Megler v/Megleroppgjgret AS, postboks 380, 3101 Tgnsberg. Alle
opplysninger og dokumenter vedrgrende handelen vil bli oversendt av Megler til
Megleroppgjgret AS. Kopi av alle innbetalinger skal sendes til Megleroppgjgret AS slik at
overtakelsen ikke blir forsinket/utsatt.

Kjgper skal betale i henhold til avtalt betalingsplan, jf. pkt. 4. Innbetalinger og
omkostningene regnes ikke som rettidig betalt for de er innkommet/valutert pa Meglers
klientkonto. For den del av kjspesummen som ikke matte vaere innbetalt til Meglers
klientkonto i rett tid, enten dette er som fglge av forsinket oppgjgr fra Kjgpers
finansieringskilder eller av andre grunner, kan Selger kreve at Kjgper betaler
forsinkelsesrente i henhold til Lov om renter ved forsinket betaling m.m.
(forsinkelsesrenteloven) av 17. desember 1976 nr. 100. Denne bestemmelse gir ikke Kjgper
rett til & forlenge betalingsfristen utover de frister som er avtalt i pkt. 4.

Kjgper og Selger samtykker til at sluttoppgjer kan foretas fgr skjgtet er tinglyst mot
fremlagt garanti tilsvarende hele kjspesummen, slik det fremgar av bustadoppfgringslova §
47. Dette forutsetter at Kjgpers bank samtykker.

7.2  Delinnbetaling

Ved salg til forbruker kan Selger ikke disponere over delinnbetalingen, jf. punkt 4, fgr det
har blitt stilt bankgaranti til Kjgper, jf. bustadoppfgringslova § 47. Kjgper kan kreve

at Megler dokumenterer at slik sikkerhet er stilt fgr delinnbetalingsbelgpet utbetales til
Selger. Dersom bankgaranti ikke blir stilt, skal delinnbetaling(er) bli stdende pa Meglers
klientkonto inntil skjgtet er tinglyst og sluttoppgjar finner sted.

Renter opptjent pa klientkonto tilfaller Kjgper frem til det tidligste av folgende tidspunkt:
N&r garanti etter bustadoppfgringslova § 47 er stilt, eller nar skjotet er tinglyst, forutsatt at
rentene overstiger 1/2 av rettsgebyret.

7.3 Forsinket oppgjar fra Kjogper

Dersom forfallstidspunktet for hele eller vesentlige deler av kjgpesummen oversittes med
20 dager eller mer, og Kjgper har fatt skriftlig varsel om oversittelsen uten a ha rettet
forholdet innen 14 dager etter at skriftlig varsel ble sendt, betraktes oversittelsen som et
vesentlig kontraktsbrudd som gir Selger rett til & heve kjgpet etter bustadoppfgringslova §
57. Selger har ved slikt vesentlig mislighold hos Kjgper rett til & fa dekket sitt dokumenterte
tap og dokumenterte pafgrte kostnader knyttet til misligholdet.

Mislighold som nevnt over skal anses som tvangsgrunnlag som nevnt i Lov om
tvangsfullbyrdelse (tvangsfullbyrdelsesloven) av 26. juni 1992 nr. 86 § 13-2, 3. ledd
bokstav e), og Kjgper godtar, hvis Bruksenheten allerede er overtatt, utkastelse fra
Bruksenheten uten sgksmal og dom.

8. Sikkerhetsstillelse (garanti)

Ved salg til forbruker stiller Selger garanti for oppfyllelse av Kontrakten, jf.
bustadoppfgringslova § 12. Garantien skal bekreftes og eventuelt fremlegges for Kjgper fgr
hele eller deler av kjgpesummen innbetales til Meglers klientkonto. Kjgper er ikke pliktig til
& innbetale noen del av vederlaget for Selger har stilt garanti, jf. bustadoppfgringslova §
12.

For krav som Kjgper fremsetter mot Selger fgr overtakelsen, skal garantien utgjgre 3 % av
kjgpesummen, jf. bustadoppfgringslova § 12. For krav som fremsettes senere enn ved
overtakelse, skal garantien utgjgre 5 % av kjgpesummen, jf. bustadoppf@ringslova § 12.
Garantien skal gjelde i 5 ar fra Kjgpers overtakelse av Bruksenheten.
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Dersom det kreves forskuddsbetaling til Selger eller Selgers underleverandgrer for
endrings-/tilleggsarbeider, jf. punkt 11, er Selger pliktig til a stille forskuddsgaranti etter
bustadoppfgringslova § 47 jf. punkt 7.2, safremt Selger vil disponere forskuddsbetalingen,
jf. punkt 11, nest siste avsnitt.

9. Heftelser

Selger har utstedt en urddighetserklaering til Megleroppgjgret AS. Uradighetserklzeringen er
tinglyst av Megler for Selgers regning, og vil bli slettet i forbindelse med sluttoppgjgret,
etter at Selgers eventuelle pengeheftelser er slettet. Kjgper er gjort kjent med at dette kan
ta noe tid.

Eierseksjonen vil bli overlevert fri for pengeheftelser med unntak av Sameiets legalpant i
hver eierseksjon, jf. eierseksjonsloven § 31. Dessuten har kommunen lovbestemt pant for
eiendomsskatt (p.t. ikke aktuelt i Tgansberg kommune) og enkelte eiendomsavgifter og
gebyrer, jf. Lov om pant (panteloven) av 8. februar 1980 nr. 2 § 6-1.

Kjeper har fatt seg forelagt bekreftet utskrift av grunnboken for de eiendommer som er
angitt i punkt 1.2.3, og er gjort kjent med disse. Eierseksjonen selges med de tinglyste
rettigheter og forpliktelser som fremgar av grunnboken. Selger garanterer at servituttene
ikke inneholder noe som kan f& negativ gkonomisk betydning for Kjgper. Garantien
omfatter ogsa eventuelle servitutter eldre enn fradelingsdato fra hovedbruket som kan ha
betydning for Kjgper. Selger vil sgke a fa enkelte av servituttene slettet.

Kjgper kan ikke motsette seg eller kreve prisavslag/erstatning for tinglysning av
ngdvendige erklaeringer/bestemmelser knyttet til gjennomfgringen av Prosjektet. Ved
inngdelse av Kontrakten opplyser Selger at falgende tinglysninger er, eller vil/kan bli,
foretatt i forbindelse med gjennomfgringen av Prosjektet, og at Kjgper ma akseptere disse:

e Om kommunal rett til 3 ha liggende, anlegge eller vedlikeholde ledninger, kummer
og lignende installasjoner;

e Fradeling av nye tomter fra, arealoverfgring og/eller grensejustering av eiendommer
som er en del av Tomten;

e Plikt for Sameiet og seksjonseierne til @ baere en forholdsmessig del av ansvaret for
vedlikehold av de deler av Tomten som verken overtas av det offentlige eller
bebygges.

¢ Eventuelt andre forhold som etter Selgers skjgnn er ngdvendige for gjennomfgringen
av Prosjektet, eksempelvis vedrgrende bruksrettigheter, naboforhold eller forhold
palagt av myndighetene.

Selger forplikter seg til & betale alle offentlige avgifter og lignende som vedrgrer
Eiendommen og/eller Bruksenheten og som er palgpt fgr overtakelse.

10. Tinglysning

Skjgte for Eierseksjonen utstedes av Selger som hjemmelshaver.

Skjgtet i undertegnet stand sendes til tinglysning snarest mulig etter at Kjgper har innbetalt
fullt oppgjer inkl. omkostninger iht. punktene 4 og 5.

Tinglysning av skjgte for Eierseksjonen forestds av Megler v/Megleroppgjgret AS.
Tinglysning av pantedokument pa Eierseksjonen i forbindelse med Kjgpers finansiering av
kjgpet av Eierseksjonen, skal forestds av Megleroppgijgret AS.
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Selger tar forbehold om at tinglysing av skjgte for overdragelse av seksjoner i
Parkeringssameiet til Sameiet kan forestds av Selger, eventuelt med bistand fra Tenden
Advokatfirma ANS.

11. Endringer og tilleggsarbeider

Prosjektet og kjspesummen er basert pa at utbyggingen gjennomfgres rasjonelt og med
delvis serieproduksjon i form av systematisering av tekniske lgsninger og valg av
materialer.

Siste frist for & gjgre tilvalg/endringer vil fremga av tilvalgsbrosjyre som ettersendes Kjgper
fra Selger.

Selger er uansett ikke forpliktet til & utfgre endringer eller tilleggsarbeider som vil endre
kjgpesummen med 15 % eller mer, jf. bustadoppfgringslova § 9. Kjgper har for gvrig heller
ikke rett til 3 kreve endringer og tilleggsarbeider som ikke star i sammenheng med ytelser
som er avtalt, eller som i omfang eller karakter skiller seg vesentlig fra den avtalte ytelsen
og/eller er til hinder for rasjonell gjennomfgring av byggearbeidene. Selger er heller ikke
forpliktet til @ utfgre endringer eller tilleggsarbeider som vil vaere til ulempe for Selger og
som ikke star i forhold til Kjgpers interesse i @ kreve endringer eller tilleggsarbeider. For det
tilfellet at Kjgper forutsetter gjennomfgring av bestemte tilvalg/endringer (andre enn slike
som fremgar av tilvalgs-/endringsmeny), ma Kjgper ta seerskilt forbehold om dette i
Kontrakten.

Dersom Kjgper gnsker endrings-/tilleggsarbeider utfgrt, skal dette bestilles skriftlig. Selger
oppgir pris og betalingsbetingelser og eventuelt fremdriftsmessige konsekvenser. Alle
endrings-/tilleggsarbeider skal faktureres av Selger og betales til Meglers klientkonto angitt
i punkt 7.

Selger har rett til & ta seg betalt for utarbeidelse av pristilbud, tegninger m.v., jf.
bustadoppfgringslova § 44.

12. Overtakelse/ferdigbefaring/risikoovergang

12.1 Forventet ferdigstillelse

Leilighetene planlegges ferdigstilt i perioden 3. og 4. kvartal 2020, under forutsetning om
bortfall av Selgers forbehold som inntatt i punkt 19.

Overtakelsesmaned vil bli varslet Kjgper ca. tre maneder fgr antatt overtakelse. Kjgper
aksepterer at endelig overtakelsesdato vil bli varslet senest seks uker fgr overlevering. Det
beregnes dagmulkt fra dette endelige overtakelsestidspunktet, jf. punkt 12.5.

Selger skal innen rimelig tid varsle Kjgper dersom det oppstar forhold som vil medfgre at
han blir forsinket med sin utfgrelse.

Selger har rett til tilleggsfrist dersom vilkarene som nevnt i bustadoppfgringslova § 11 er
oppfylt.

Det skal foreligge midlertidig brukstillatelse ved overtakelse. Kjgper er innforstatt med at
ferdigattest normalt vil foreligge forholdsvis lang tid etter overtakelse.

Ved overtakelse skal Bruksenheten leveres fra Selger til Kjgper i byggerengjort stand.
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12.2 Forh8ndsbefaring

Omkring 14 dager for overtakelse kan Selger innkalle til en forh&ndsbefaring av
Bruksenheten hvor det fgres protokoll.

12.3 Gjennomfgring av overtakelsesforretning

Overtakelse kan kun skje ved overtakelsesforretning. Ved overtakelsesforretning
gjennomfgres en besiktigelse av Bruksenheten. Det skal fgres protokoll for
overtakelsesforretningen som minimum skal angi:

1. Hvem som er til stede;

2. Mangler som Kjgper paberoper seg; og

3. Frist for utbedring av mangler som ikke er omtvistet og tidspunkt for eventuell etter-
besiktigelse.

Hvis Kjgper ikke mgter til overtakelsesforretning som er behgrig varslet, anses
Bruksenheten som godkjent. Kjgper kan kreve ny overtakelsesforretning dersom det
foreligger gyldig grunn for uteblivelse. Dette forutsetter at Kjgper, sa snart han eller hun far
kjennskap til uteblivelsen, varsler Selger og Megler om arsak til uteblivelse og krav om ny
overtakelsesforretning.

Kjoper er forpliktet til sa raskt som mulig & fremme eventuelle reklamasjoner pa synlige
mangler som Kjgper oppdaget eller burde ha oppdaget under befaringen. Kjgper kan ikke
senere paberope seg mangler som han med rimelighet burde ha oppdaget i forbindelse med
overtakelsesforretningen. Reklamasjoner som fremmes under overtakelsesforretningen,
samt Selgers standpunkt til disse, skal protokolleres og protokollen skal deretter signeres.
Selger forplikter seg til innen rimelig tid & utbedre kjente og ikke omtvistede mangler. Det
presiseres at Selger ikke plikter & utbedre sprekkdannelser som oppstar som fglge av
naturlig krymping ndr materialvalg og materialbehandling har veert forsvarlig fra Selgers
side.

12.4 Mangler oppdaget i forbindelse med overtakelsesforretning

Kjogper kan kun nekte overtakelse dersom Bruksenheten pa overtakelsestidspunktet har
vesentlige mangler. Overtakelsesforretning kan holdes selv om det matte gjensta mindre
arbeider, herunder pa utomhus- og fellesarealer, dog skal ikke arbeidene veere til hinder for
at hele Bruksenheten kan bebos. Dersom det er mangler ved Bruksenheten, har Kjgper rett
til @ holde tilbake deler av kjspesummen tilsvarende utbedringskostnaden som mangelen
matte utgjore, jf. bustadoppferingslova § 31. Dette ma protokolleres i
overtakelsesprotokollen og samtidig meddeles Megler skriftlig, eller gis som en instruks fgr
hjemmelsoverfgring. Med mindre annet er avtalt, vil renter pa et eventuelt tilbakeholdt
belgp tilfalle den av partene som far utbetalt belgpet.

Kjgper har, jf. bustadoppfgringslova § 49, deponeringsrett for omtvistet belgp, og kan ved
deponering likevel kreve overtakelse og hjemmelsoverfgring. Selger kan etter
forsinkelsesrenteloven kreve forsinkelsesrente av Kjgper for belgp som er uberettiget /for
mye deponert. Hvis det konstateres mangler som det vil vaere uforholdsmessig kostbart a
utbedre i forhold til den betydning mangelen har for Bruksenhetens bruksverdi, har Selger
rett til & gi Kjgper prisavslag i stedet for & foreta utbedringer.

12.5 Forsinkelse - forhold som Selger svarer for

Dersom forsinket overlevering av Bruksenheten skyldes forhold som Selger svarer for, kan
Kjgper kreve at Selger betaler dagmulkt til seg tilsvarende 0,75 promille av kjgpesummen,
jf. bustadoppfgringslova § 18. Krav om dagmulkt kan maksimum kreves for 100 dager.
Dersom Megler skal avregne dagmulkt ma et eventuelt krav om dagmulkt meldes Selger,
med kopi til Megler, fgr overtakelse, eller senest i overtakelsesprotokollen. Dette begrenser
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ikke Kjgpers rettigheter iht. bustadoppfgringslova. Ved forsinkelse som Selger svarer for, jf.
bustadoppfgringslova § 17, kan Kjgper etter lovens kapittel 3 ogsa kreve a holde igjen
vederlag, kreve erstatning eller heve Kontrakten. Dagmulkt og/eller erstatning som fglge av
forsinkelse kan settes ned dersom det fulle belgp ut fra omfanget av arbeidet, tapets
stgrrelse og forholdene ellers ville veere urimelig.

Utover bestemmelsen i dette punkt 12.6 er Selger ikke erstatningsansvarlig overfor Kjgper
for direkte og/eller indirekte tap som fglge av forsinkelse.

12.6 Forsinkelse - forhold som Kjgper svarer for

Dersom arbeidene forsinkes av forhold som Kjgper svarer for, har Selger krav pa
fristforlengelse og dekning av sine merkostnader, jf. bustadoppfgringslova §§ 11 og 43.

12.7 Forsinkelse som skyldes Force Majeure, jf. bustadoppfaringslovas § 11

Dersom arbeidene forsinkes pa grunn av en hindring utenfor Selgers kontroll, og det ikke er
rimelig & vente at Selger kunne ha regnet med hindringen ved inngdelsen av denne
Kontrakten og heller ikke at Selger skal kunne unnga eller overvinne falgene av hindringen,
har Selger krav pa fristforlengelse. Selger ma i tilfelle gi melding om dette til Kjgper uten
ugrunnet opphold etter at Selger ble oppmerksom pa hindringen.

12.8 Risikoovergangen

Risikoen for Eierseksjonen gar over pa Kjgper nar han har overtatt bruken av
Bruksenheten. Overtar Kjoper ikke til fastsatt tid, og arsaken ligger hos Kjgper, har Kjgper
risikoen fra det tidspunkt da Kjgper kunne ha overtatt bruken av Bruksenheten.

Dersom ikke annet er avtalt, utleveres ngklene til Bruksenheten ved
overtakelsesforretningen, safremt sluttoppgjgr er bekreftet innbetalt og/eller deponert.
Dersom Selger utleverer ngkler til Kjgper fgr innbetaling, eventuelt deponering, er
bekreftet, baerer Selger selv risikoen for dette.

12.9 Overskjoting av Eierseksjonen

Snarest mulig etter overtakelsen skal Eierseksjonen overskjgtes til Kjgper. Kigper ma
erklaere at ervervet av Eierseksjonen ikke er i strid med eierseksjonsloven § 23, 1. ledd.

Selger er ikke ansvarlig for forsinkelse ved den kommunale saksbehandling. Det tas saledes
forbehold om at offentlige myndigheters saksbehandlingstid ikke har medfgrt at fradeling
og/eller seksjonering av Eiendommen har blitt forsinket.

12.10 Kontrollbefaring

Ca. ett ar etter at Bruksenheten er overlevert til Kjgper, vil Selger foreta kontrollbefaring og
deretter utfgre eventuelle justeringer og etterarbeider snarest mulig, ifglge protokoll som
settes opp ved befaring.

12.11 Reklamasjoner

Reklamasjoner ma meldes skriftlig til Selger sa snart som mulig etter at mangelen er
oppdaget. Ved mangler som har forarsaket eller kan forarsake skader pa Bruksenheten, har
Kjoper plikt til & begrense skadeomfanget inntil mangelen kan utbedres. Dersom det
foreligger en mangel iht. bustadoppfgringslova, kan Kjgper i samsvar med lovens kapittel 4
holde igjen vederlag, kreve mangelen rettet, kreve prisavslag, kreve erstatning eller heve
Kontrakten.
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Kj@per mister retten til & gjgre en mangel gjeldende dersom han ikke varsler Selger om
mangelen innen rimelig tid etter at Kjgper oppdaget eller burde ha oppdaget mangelen. En
mangel kan ikke gjores gjeldende senere enn fem ar etter overtakelsen, med mindre Selger
har patatt seg & svare for mangler i lengre tid.

12.12 Avbestilling

Ved avbestilling fra Kjgper vil Selger holde Kjgper ansvarlig for Selgers gkonomiske tap og
merkostnader som fglge av avbestillingen og som Kjgper rimeligvis matte regne med som
folge av avbestillingen. Kjgper er gjort saerskilt oppmerksom pa at dette tapet - og derved
Kjgpers ansvar ved avbestilling - kan bli betydelig, bl.a. avhengig av markedsutviklingen
fra Kontraktens inngaelse.

13. Utvendig anlegg. Overtakelse av fellesareal

Kjgper aksepterer at deler av utomhusarbeidene ikke er ferdigstilt ved overtakelse. Inntil
hele Prosjektet er ferdigstilt, har Selger rett til & ha stdende anleggsmaskiner og utstyr,
eventuelle brakker mv., samt ha stdende skilt pa& Eiendommen. Eventuelle skader som
dette matte pafgre Eiendommen skal Selger snarest utbedre for egen kostnad.

Selger plikter med minst 8 dagers skriftlig varsel @ innkalle Sameiet ved styret til
overtakelsesforretning vedrgrende Eiendommens fellesareal, herunder fellesanlegg og felles
utvendige anlegg. Det som er bestemt om overtakelse ifslge pkt. 12 gjelder tilsvarende sa
langt det passer.

Kjoper aksepterer at plikten til & innbetale sluttoppgjer ikke endres ved at utvendige anlegg
ikke er fullfart ved overtakelsen. Selger plikter imidlertid & fullfgre utvendige anlegg sa
hurtig som det er praktisk og teknisk mulig, arstiden og fullfgrelsen av de gvrige deler av
Prosjektet tatt i betraktning.

Dersom det gjenstar vesentlige utomhusarbeider pa Eiendommen, skal Megler holde tilbake
pa Meglers klientkonto deler av oppgjgret vis-a-vis Selger, i henhold til beregnet belgp fra
uavhengig takstmann. Partene gir takstmannen fullmakt til a frigi belgpet til Selger etter at
gjenstaende arbeider anmerket i protokoll er utbedret. Kostnader til uavhengig takstmann
betales av Sameiet.

14. Forsikring

Selger holder Eiendommen forsikret under byggetiden. Selger besgrger videre pa vegne av
og for Sameiets regning forsikring av Eiendommen i 60 dager etter overtakelse.

Dersom det skulle inntreffe brann eller annen skade under byggetiden som dekkes av
forsikringen, eller som skyldes gvrige forhold, skal denne Kontrakt likevel opprettholdes fullt
ut idet skadeserstatningen tilfaller Selger, som pa sin side plikter & foreta gjenoppbygging
etter opprinnelige tegninger innen rimelig tid. Selger vil ved tilfeller som nevnt her ikke ha
noe ansvar for forsinket overtakelse eller innflytting.

Kjgper tegner selv innbo- og lgsgreforsikring.

15. Meglers rett til 3 stanse gjennomfgring av en transaksjon

I henhold til Lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering mv. av 6. mars 2009 nr. 11
("hvitvaskingsloven") er Megler pliktig til & gjennomfgre legitimasjonskontroll av Selger
og/eller eventuelle reelle rettighetshavere til salgsobjektet. Det samme gjelder for

medkontrahenten til Selger og/eller eventuelle reelle rettighetshavere til salgsobjektet.
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Dersom nevnte parter ikke oppfyller lovens krav til legitimasjon eller Megler har mistanke
om at transaksjonen har tilknytning til utbytte av en straffbar handling eller forhold som
rammes av Lov om straff av 20. mai 2005 (straffeloven) kapittel 18 om terrorhandlinger og
terrorrelaterte handlinger, kan Megler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Megler
kan ikke holdes ansvarlig for de konsekvenser dette vil kunne medfgre for Selger og/eller
eventuelle reelle rettighetshavere til salgsobjektet eller deres medkontrahent.

Megler bekrefter at ved inngdelsen av denne Kontrakten gjgr ingen slike forhold seg
gjeldende.

16. Sameiet
Den enkelte Kjgper har rett og plikt til &8 vaere seksjonseier i Sameiet.

For Sameiet er det utarbeidet utkast til vedtekter som er vedlagt denne Kontrakt som
vedlegg 5. Kjgper er kjent med disse og vedtar som sameier disse som gjeldende for seg.
Selger forbeholder seg imidlertid rett til & tilpasse vedtektene til det endelige prosjekt
og/eller foreta gvrige ngdvendige endringer til disse. Nevnte vedtekter er basert pa at Hus
04 og Hus 05 vil utgjgre ett eierseksjonssameie.

Selger gjennomfgrer konstituerende arsmgte fgr ferdigstillelse, for & etablere Sameiet. I
forbindelse med overtakelse innkalles til ekstraordinaert arsmgte for valg av nytt styre for
Sameiet.

Alle seksjonseiere i Sameiet ma svare for sin forholdsmessige andel av
forpliktelser/fellesutgifter overfor Sameiet. Fordelingsngkkel for fordeling av utgifter
reguleres i Sameiets vedtekter. Fellesutgifter for fgrste driftsar er stipulert til kr. 30,- pr.
kvm. BRA pr. maned ved overtakelsestidspunktet, samt kr. 347,- pr. leilighet pr. maned for
TV/internett. For leilighet nr. [e] utgjer dette kr. [e],- pr. maned. Det er lagt til grunn at
forsikring pa bygget, stremforbruk pa fellesarealer, vaktmestertjenester som sngmaking og
renhold samt styrehonorar er inkludert i felleskostnadene. Det er ogsa lagt til grunn at
felles strgmforbruk til oppvarming og varmt vann til leilighetene dekkes under
felleskostnadene.

Energikostnader for gvrig til hver bruksenhet og kommunale avgifter kommer i tillegg.
Kommunale avgifter faktureres fra Tgnsberg kommune direkte til den enkelte seksjonseier.
Endelig budsjett fastsettes av Sameiet, og et utkast fglger vedlagt denne Kontrakt som
vedlegg 6.

I tillegg er utgifter for drift av garasjeanlegg stipulert til kr. 200,- pr. parkeringsplass pr.
maned for farste driftsar.

Kjeper er innforstatt med at Sameiet gjennom egne vedtak kan endre fellesutgiftene. Hver
kjgper ma innbetale en oppstartskapital pa kr. 5.000 til Sameiet. Oppstartskapitalen blir
overfgrt forretningsferer nar Sameiet er etablert og Megler har fatt utbetalingsanvisning av
Sameiets styre. Belgpet er innskuddskapital til Sameiet som ikke tilbakebetales.

Selger engasjerer forretningsfgrer for Sameiet pa Sameiets regning.

17. Boligprosjektet Husgy Havn

Hus 05 utgjgr det tredje salgstrinnet i boligprosjektet Husgy Havn. Hus 05 utgjgr
byggetrinn 3, sammen med Hus 04. Eiendommen som disse husene skal bygges pa, har
matrikkelnummer gnr. 159, bnr. 526. Eiendommer for fremtidige byggetrinn planlegges
utskilt fra gnr. 159 bnr. 261.
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P& Eiendommen og pa ytterligere eiendommer (parseller) av Tomten, som er organisert
som saerskilte sameier eller boligselskap, skal Selger ha rett til 8 etablere gjennomgaende
bestemmelser ved tinglyste erklaeringer pa den enkelte eiendom om felles rettigheter og
plikter innen Prosjektet med hensyn til bruk og vedlikehold av gangveier, lekeomrader og
andre utearealer, felles tekniske anlegg og gvrige felleslgsninger av liknende art.

Kjeper er ogsa innforstatt med at utearealer til Sameiets og allmenn benyttelse kan bli
liggende pa saerskilt bruksnummer utenfor Eiendommen, og at det kan etableres sameie for
utearealene. Sameiet eller seksjonseierne vil i tilfelle eie en ideell andel av et slikt eventuelt
utomhussameie. Dersom overfgring av hjemmel til utomhussameiet utlgser plikt til & betale
dokumentavagift, plikter Selger & betale sin andel (beregnet etter sameiebrgken) av den
dokumentavgiften som faller pa@ Sameiet. Selger vil sgke fritak for plikten til 8 beregne og
betale slik dokumentavgift, i medhold av Lov om dokumentavgift (dokumentavgiftsloven)
av 12. desember 1975 nr. 59 § 3.

Ved etablering av sameier eller boligselskap i Prosjektet kan det sammen med Sameiet og
eventuelt sameiet/ene for de tidligere eller senere oppfgrte byggene pa Tomten stiftes en
velforening. I s fall har det enkelte sameie rett og plikt til 8 vaere medlem med alle sine
seksjonseiere. Velforeningen vil ha til oppgave & ivareta medlemmenes felles interesser.
Kjgper vil som medlem vaere forpliktet til a betale en kontingent fastsatt av velforeningen.

18. Szerlige bestemmelser

e Reguleringsplan "Husgy Havn" (PlanID 0704 20090014), vedtatt i Tgnsberg bystyre
22.05.2013. Reguleringsformal for eiendom som omfattes direkte av Prosjektet er
boligbebyggelse/blokkbebyggelse, kombinert bebyggelse og anleggsformal, gatetun,
gardsplass, kai og smabatanlegg. Innenfor planomradet finnes flere andre
reguleringsformal av betydning for prosjektet, slik som parkeringsplasser, kjgrevei,
badeomrade, turvei mm. Reguleringsplankart og bestemmelser er tilgjengelig hos
megler.

e Selger forbeholder seg retten til 3 foreta ngdvendige endringer som fglge av
offentlige palegg eller tilpasninger. Videre forbeholder Selger seg rett til 8 bestemme
endelig utforming av utomhusarealer, materialvalg og fargevalg samt innvendige og
utvendige fellesarealer, uten at Kjgper har rett til 8 kreve endringer av avtalt pris.
Dette gir ikke Selger rett til endringer som fraviker beskrivelser og
illustrasjonsmateriell som er vedlagt denne Kontrakt pa en slik mate at
Bruksenhetens standard objektivt sett forringes eller som objektivt svekker dens
bruksverdi. Selger skal sa langt det er praktisk mulig informere Kjgper om slike
endringer.

e Selger forbeholder seg ogsa rett til & foreta endringer ved Prosjektet knyttet til en
eventuell deling/sammenslaing av usolgte seksjoner. Disse endringene kan medfgre
mindre endringer av fasaden og plassering av balkonger.

e Ved besgk pa byggeplass for overtakelse skal Kjgper alltid vaere i fglge med en
representant fra Selger. All annen ferdsel pa byggeplassen i anleggsperioden er
beheftet med hgy grad av risiko og er forbudt.

¢ Kjgpekontrakten gjelder individuelt for Kjgper og kan ikke transporteres. Selger kan
etter fritt skjgnn samtykke til direkteoverskjgting ved et videresalg av boligen fgr
overtakelse, for et gebyr stort kr. 30.000,-. Ny kjgper vil i den forbindelse ogsa vaere
bundet av eventuelle bestillinger av tilvalg.

e Selger forbeholder seg rett til a fordele boder og eventuelle parkeringsplasser

mellom de ulike seksjoner.
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e Selger skal fritt kunne foreta eventuell reseksjonering, og Kjgper gir Selger fullmakt
til a foreta slik reseksjonering som er ngdvendig for Prosjektets gjennomfgring.

e Selger tar forbehold om & foreta endringer i utomhusarealer fra det som er
presentert for Kjgper.

19. Selgers forbehold for gjennomfgring av Kontrakten
Selger tar fglgende forbehold for gjennomfgring av Kontrakten:

e At det ikke inntrer uforutsette forhold som hindrer eller vesentlig vanskeliggjgr
gjennomfgringen av Prosjektet eller Kontrakten, jf. prinsipp om force majeure i
bustadoppfa@ringslova §§ 11 og 35.

Ved bortfall av Kontrakten har Kjgper rett til @ fa innbetalt belgp samt opptjente renter pa
Meglers klientkonto tilbakebetalt. Utover dette har Selger intet ansvar overfor Kjgper.

20. Tvister

Partene er innforstatt med at denne kontrakt med vedlegg inneholder alt det som partene
er enige om i forbindelse med kjgpet av Eierseksjonen. Denne kontrakt erstatter saledes
eventuell tidligere korrespondanse, forhandlinger, tilbud o.l. - som ikke lenger skal gjelde.

Tvister angdende forstdelse av Kontrakten eller praktiseringen av denne, skal primaert Igses
ved forhandlinger mellom partene. Nar enighet ikke oppnas, skal tvisten Igses ved forenklet
voldgift, dersom tvistegjenstandens verdi ikke overstiger 1G (G = grunnbelgpet for
folketrygden). Voldgiftsretten bestar av en takstmann oppnevnt av partene. Hvis partene
ikke blir enige oppnevnes takstmann av Megler. Gjelder tvisten verdier som er hgyere enn 1
G kan tvisten avgjgres ved voldgift etter reglene i Lov om voldgift (voldgiftsloven) av 14.
mai 2004 nr. 25. Hver av partene kan imidlertid kreve at saker, hvor tvistegjenstandens
verdi er hgyere enn 1 G, skal behandles av de ordinaere domstoler i Norge. Eventuelle
sgksmal anlegges ved Eiendommens verneting.

Retten avgjgr spgrsmalet om saksomkostninger.

Denne Kontrakt med vedlegg er utferdiget i 3 - tre - likelydende eksemplar hvorav partene
far hvert sitt eksemplar og ett beror hos Megler.

X kK X
Sted, dato: Tgnsberg
Som Selger: Som Kjgper:

Husgy Havn AS

Marianne W. M. Njastein
- ihht. firmaattest
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@ystein Frederik Thorup
- ihht. firmaattest
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	6.10 Årsmøtet vedtar med alminnelig flertall avsetning til fond til dekning av fremtidige vedlikeholdsutgifter, påkostninger eller andre fellestiltak på Eiendommen. Det beløp seksjonseierne skal betale til fondet innkreves samtidig med den månedlige b...
	6.11 Den enkelte seksjonseieren hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameiebrøk.

	7   LOVBESTEMT PANTERETT
	7.1 De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som følger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et beløp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbeløp på det tidspunktet da tvangs...

	8   årsmøtet
	8.1 Den øverste myndighet i sameiet utøves av årsmøtet. Ordinært årsmøte holdes hvert år innen utgangen av juni. Ekstraordinært årsmøte skal holdes når styret finner det nødvendig, eller når minst to seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel...
	8.2 Alle seksjonseiere har rett til å delta i årsmøte, med forslags-, tale-, og stemmerett. Styreleder plikter å være tilstede på årsmøtet, med mindre det er åpenbart unødvendig eller det foreligger gyldig forfall. Ett ekstra husstandsmedlem fra hver ...
	8.3 Seksjonseiere har rett til å møte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt. Fullmakten ansees å gjelde førstkommende årsmøte, med mindre annet fremgår. Fullmakten kan når som helst kalles tilbake. Seksjonseiere har...

	9   Innkalling til årsmøte
	9.1 Innkalling til årsmøte skal skje skriftlig til seksjonseierne med varsel på minst åtte dager, høyst tjue dager. Ekstraordinært årsmøte kan, om det er nødvendig, innkalles med kortere frist, som likevel skal være minst tre dager. Som skriftlig regn...
	9.2 Styret skal på forhånd varsle seksjonseierne om dato for årsmøtet, og om siste frist for innlevering av saker som ønskes behandlet.
	9.3 Innkallingen skal angi de saker som skal behandles. Sakene nevnt i punkt 10.1 (a)-(d) kan likevel behandles, selv om de ikke er angitt spesifikt i innkallingen. Skal et forslag som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene må vedtas med minst to...
	9.4 Senest en uke før ordinært årsmøte skal styrets årsberetning og regnskap sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal også være tilgjengelige i årsmøtet.
	9.5 Blir årsmøte som skal holdes etter loven, vedtektene eller vedtak i årsmøte ikke innkalt, kan en seksjonseier eller et styremedlem kreve at tingretten snarest, og for seksjonseiernes felles kostnad, innkaller til årsmøte.

	10   Saker som skal behandles på ordinært årsmøte
	10.1 På det ordinære årsmøtet skal disse saker behandles:

	11   Ledelse av Årsmøte, flertallskrav og protokoll
	11.1 Årsmøtet skal ledes av styrelederen med mindre årsmøtet velger en annen møteleder, som ikke behøver være seksjonseier.
	11.2 Flertallet i årsmøtet regnes etter antall boligseksjoner, slik at hver seksjon gis én stemme.
	11.3 Med de unntak som følger av loven eller vedtektene, avgjøres alle saker med alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Ved valg regnes den som får flest stemmer som valgt. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.
	11.4 Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i årsmøtet for vedtak om:
	11.5 Vedtak som nevnt i eierseksjonsloven § 51 krever tilslutning fra samtlige seksjonseiere. Dette gjelder bl.a. salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av Eiendommen, og vedtak som innebærer vesentlige endringer av Sameiets karakter.
	11.6 Det skal under møteleders ansvar føres protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak som gjøres av årsmøtet. Protokollen skal underskrives av møtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av årsmøtet blant de som er tilstede. Protokol...

	12    STYRET
	12.1 Sameiet skal ha et styre bestående av styreleder og 2-4 andre medlemmer. Sameiet skal [kan] ha 2 varamedlemmer til styret.
	12.2 Styret velges av årsmøtet. Styrets leder velges særskilt av årsmøtet. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.
	12.3 Styremedlemmer og varamedlemmer tjenestegjør i to år av gangen, med mindre kortere tjenestetid vedtas i forbindelse med valget. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.
	12.4 Styret skal sørge for vedlikehold og drift av Eiendommen, og ellers sørge for forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtektene og vedtak i årsmøtet.
	12.5 Styret kan treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter loven, vedtektene eller vedtak i det enkelte tilfelle, skal besluttes av årsmøtet.
	12.6 [Avhengig av valgt struktur: Styreleder, eller det styremedlemmet styret utpeker, er sameiets representant i styret for [●] velforening. Sameiets styre utpeker et varamedlem til velforeningens styre blant sameiets styremedlemmer. ]
	12.7 [Avhengig av valgt struktur: Styreleder, eller det styremedlemmet styret utpeker, er sameiets representant i styret for sameiet i parkeringsanlegget. Sameiets styre utpeker også eventuelt varamedlem til dette styret blant sameiets styremedlemmer.]
	12.8 [Avhengig av valgt struktur: Bestemmelse om styrets rolle/representasjon i organ for ivaretakelse av interesser knyttet til fellesareal utenfor eierseksjonssameiets eiendom, innenfor planområdet]
	12.9 Avgjørelser som kan tas av et alminnelig flertall i årsmøte, kan også tas av styret om ikke annet følger av lov, vedtektene eller årsmøtets vedtak i det enkelte tilfelle.
	12.10 Styrelederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn.
	12.11 Styreleder skal sørge for at det avholdes styremøter så ofte som det trengs. Et styremedlem eller forretningsfører kan kreve at styret sammenkalles.
	12.12 Styret kan treffe vedtak når mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjør lederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, må likevel utgjøre mer enn en tredjedel av alle sty...
	12.13 Styremøtene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, skal styret velge en møteleder. Styret skal føre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de fremmøtte styremedlemmene.

	13   HABILITETSREGLER FOR ÅRSMØTE OG STYRE
	13.1 Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming på årsmøtet om et søksmål mot en selv eller ens nærstående, ens eget eller ens nærståendes ansvar overfor sameiet eller et søksmål mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen in...
	13.2 Styremedlem må ikke delta i behandlingen eller avgjørelsen av noe spørsmål som vedkommende selv eller nærstående har en fremtredende personlig eller økonomisk særinteresse i.

	14   BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER
	14.1 Utskifting av vinduer og ytterdører, oppsetting av markiser/annen solskjerming, endring av fasadekledning, innglassing av balkonger eller terrasser, endring av utvendige farger o.l., skal skje etter en samlet plan vedtatt av årsmøtet. Skal noe sl...
	14.2 Tilbygg/påbygg og andre endringer av bygningsmassen som etter vedtektene og eierseksjonsloven krever årsmøtets samtykke, må ikke igangsettes før samtykke er gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse. S...
	14.3 Seksjonseier er ansvarlig for at eventuelle endringer av bygningsmassen utføres på en slik måte at sameiet eller andre seksjonseiere påføres skade.

	15   SeksjonsEIERS ANSVAR
	15.1 Skade og/eller følgeskade på fellesareal, egen og/eller andres seksjoner som skyldes en seksjonseier, hans husstand, ansatte eller andre som han har gitt tilgang til Eiendommen, må han erstatte eller utbedre i samsvar med alminnelige erstatningsr...
	15.2 Ved skader som en seksjonseier er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring benyttes så langt den rekker, inkludert mulig egenandel, før sameiets forsikring benyttes. Ved skade som skyldes seksjonseieren og som dekkes av sameiets ...
	15.3 Når erstatningsansvaret er en følge av sameieforholdet, kan sameiets legalpanterett etter eierseksjonsloven § 31 og vedtektenes punkt 7 anvendes.

	16   MISLIGHOLD
	16.1 Hvis en Seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret pålegge vedkommende å selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38.
	16.2 Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til å kreve seksjonen solgt. Pålegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis pålegget ikke er etterkommet innen ...

	17   FRAVIKELSE
	17.1 Medfører seksjonseierens oppførsel fare for ødeleggelse eller vesentlig forringelse av Eiendommen eller er seksjonseierens oppførsel til alvorlig plage eller sjenanse for Eiendommens øvrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjone...

	18   MINDRETALLSVERN
	18.1 Årsmøtet, styret eller andre som representerer sameiet, kan ikke treffe beslutning som er egnet til å gi visse seksjonseiere eller andre en urimelig fordel på andre seksjonseieres bekostning.

	19   FORRETNINGSFØRER
	19.1 Årsmøtet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha forretningsfører. Forretningsfører engasjeres og sies opp av styret, som også fastsetter forretningsførerens instruks og godkjenner forretningsførerens vederlag.

	20   REVISJON OG REGNSKAP
	20.1 Styret skal sørge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsførsel i samsvar med eierseksjonsloven § 64. Sameiet skal ha revisor i samsvar med eierseksjonsloven  § 65.

	21   ENDRINGER I VEDTEKTENE
	21.1 Endringer i vedtektene kan besluttes av årsmøtet med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav.

	22   FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER
	22.1 For så vidt ikke annet følger av vedtektene, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni 2017, nr. 65.
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